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AZ IGAZGATOSAG 2025. évi BESZAMOLOJA

Tisztelt Tulajdonostarsak!

A Veres Péter Lakasszdvetkezet Igazgatdsaga - torvényi kotelezettségének megfeleléen - Onok
elé terjeszti a szovetkezet 2025. évi gazdalkodéasanak szovetkezeti beszamold jelentését,
valamint a 2026. évi koltségvetését és a felujitasi tervét.

A 2025-6s éviink sem mult el események és eredmények nélkiil. Herbalyné Bagi Zsuzsanna
2025. februarjaban nyugdijba vonult, aki 40 évig volt a szovetkezet munkavallaloja. A 2025-
0s évben sikeriilt befejezniink a koltségosztok cseréjét. A bérleti dijakat megemeltiik és
majdnem mindenkivel sikeriilt 4j szerzédést kotni. 2025-ben a vezetdség indokoltnak latta a
kozos koltség emelését, melyet a 2025. majusi kozgyiilés el is fogadott. Sikeriilt a korabbi
vezetés altal elkezdett tombach csévek - és a strangelzarok cseréjét befejezniink, melyet egy
elszamolo részkozgytiléssel lezartunk. A 2 érintett épiiletnek a tobbletbefizetését nyilvantartjuk
¢€s a beszdmold tovabbi részében javaslatot tesziink ennek a felhasznaldsara, illetve az 6sszes
¢épiilet szamara egy felljitasi csomagot mutatunk be. A Gyurl utca 2 — 16-0s épiiletben volt
egy fonyomocsd torésiink, melyet a lehetd leggyorsabban igyekeztiink megoldani. A
szovetkezet anyagi helyzete stabilizalodik, a fizetési fegyelem javul. Kdszonjik minden
tulajdonosnak, aki idében és pontosan teljesiti kotelezettségét. Az uj ligyvédiink folyamatosan
dolgozik, igy elég jelentOsen sikeriilt a kintlévdségeinket csokkenteni. Az 0j konyveldnk is jol
teljesit, naprakész a konyvelésiink, amit az is igazol, hogy sikeriilt az éves beszamolo
idépontjat majusrol marciusra hozni.

1. A2025.EVI GAZDALKODAS

- 2025. aprilisaban sikertilt kifizetni a rovarirtast végzd céget, ez volt az utols6 szallitoi
tartozasunk. A szamléinkat az6ta is hataridore fizetjik.

- Ugyvédi kozremiikddéssel tovabb csokkentettiik a tartozok kozos koltség hatralékat.
Folyamatosak az egyeztetések a tulajdonosokkal, mar aki hajlando egyeztetni.

- Az adosok folyamatos kisziirésével, gyorsabb és hatékonyabb behajtasi eljarassal
toreksziink megeldzni a nagyobb tartozadsok keletkezését, ami eddig sikerilt is. A
folyamatot lassitja, hogy a kozjegyzok és végrehajtok sok behajtasi tiggyel kiizdenek és
nem a gyorsasagukrol hiresek. Azokban az esetekben, amikor a tulajdonosok
részletfizetési szandékkal keresték meg a szovetkezetet, a kolcsonds bizalomra épitve
megallapodtunk a fizetési feltételekben ¢€s felfiiggesztettiik a jogi eljarasokat.

- Gazdalkodasunk eredményeképpen a 2025. évet pozitiv egyenleggel zartuk, mely jo alap
a jovore nézve.

- Sikertiilt fenntartanunk az évenként kétszeri rovarirtast. A vallalkoz6 tavasszal és Osszel
J6 mindségben ¢és eredményesen teljesitette a munkat, a koztes iddszakban a tulajdonosok
jelzésére garancidlis irtasokat minimalis szamban kellett végrehajtani. A rovarirtast a
szerzOdésilink keretében 2026-ban is folytatjak.

- Tovébbra is célunk, hogy az épiiletekben a szolgaltatasok szinvonala ne csokkenjen, a
lakhatds mindsége, a komfortérzet novekedjen. Ebben varjuk tag- és nem tag
tulajdonosok, bérldk otleteit és gondolatait.

2. AKOLTSEGVETESI TERV VEGREHAJTASA

A szovetkezet igazgatosadga a 2025-6s gazdalkodési évben a tervben meghatarozott keretek

kozott tudott gazdalkodni. A kiadasoknal a f6 részekben jelentdsebb eltéresek nélkiil sikeriilt a

tervezett értékeknél maradni. A bevételeket tekintve is a tervezett alatt maradtunk, ennek a {6

oka, hogy a korabbi évek tartozasit nehéz rendezni, de az ligyvédiink folyamatosan dolgozik,
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hogy eldrelépést érjiink el ezekben az ligyekben. A 2025-6s évben végre kellett hajtani egy
kozos koltség emelést, ezzel parhuzamosan majdnem az 0Osszes bérlonkkel sikeriilt 1)
szerzOdést kotniink €s a bérleti dijakat is kozelitettiik a piaci arakhoz. A Juhasz Gyula utca 6.
szam alatti bérleményt (régi konyvtar vagy balkan pékség) sikeriilt kiadni még 2024-ben, de
nehézséget okozott a pékség miatt kordbban bevezetett ipari gézszolgaltatds (ami a
szovetkezetnek mar régoéta kiadast jelent), valamint az elektromos daram hianya. A
gazszolgaltatast megsziintettiik, az elektromos dramot Gjra be kellett kotni, mert nem volt sem
mérohely, sem aramvételezési lehetdség. A bérld azota is folyamatosan, hataridore rendezi a
bérleti dijat.

3. A2025. EVBEN ELVEGZETT FELUJITASI MUNKAK

A tombach csovek - €és a strangelzarok cseréjét befejeztiik, errdl a 2 érintett épiiletnek tartottunk
is egy elszdmold részkozgytilést. A felvono ellenér a Gytiri utca 32-ben hajtétarcsa cserére
kotelezte a szovetkezetet. A feltjitast hatariddre elvégeztiik. A felvondinknal kdtelezd feltjitas
a KVA vagy biztonsagi zarak cseréje, ezt a munkat iitemezve folyamatosan végezziik. A Gytiri
utca 2 - 8-ban a vészhivo rendszert lecseréltiik, mert tobbszori meghibdsoddsa miatt a javitas
dragabb lett volna, mint az 0j rendszer beépitése, rdadasul az iizemeltetése is kedvezdbb.

4. 2026. EV GAZDALKODASANAK TERVEZESE

A tervezés elkészitésénél az igazgatosag figyelembe vette az egyes épiiletek allapotat, a

jogszabalyok altal kirétt feladatokat, kovetelményeket. A lehetdségeink sziikdsek, de kiilsd

forrasokbol a bevételeink ndvelése érdekében minden kinalkozo alkalmat megragadunk. K6zos

koltség emelésére idén nem tesziink javaslatot.

- Folytatni fogjuk a felvonok biztonsagtechnikai feljitasat.

- A felvono ellendr altal kiirt kotelezé felujitasokat.

- A felvono vészjelz6 rendszerének modernizaciojat €s koltségesokkentését.

- Folyamatosan elérhetévé tessziik a Gytrli utcai épiiletekben a tokenek hasznalatat a
fobejaraton is.

2026-ban a feliigyeld bizottsagi javaslat alapjan a béreket a minimalbér emelkedésével egyezd
mértékben emeljiik, és a tiszteletdijak vonatkozédsaban is erre tesziink javaslatot.

Aktualisan fizetendd kozos koltség

57 m?-es lakas (Gydr( utcai épuletek) 17.100,- Ft / hé
52 m2-es lakas (Juhdsz Gy. u. 4. és Fust M. u. 1 épuletek) 15.600,- Ft / hé
51 m2-es lakds (Juhdsz Gy. u. 4. és Fust M. u. 1 épuletek) 15.300,- Ft / ho
Vizdra nélkili lakasok 50.000,- Ft / hé

Jelen beszdmolonkban a beszerzett arajanlatok alapjan készitett tervet ismertetjiik €s azt a
keretet, amelyre tervezhetiink.

LETESZ

A szovetkezet vezetésége javasolja a kozgytilésnek a LETESZ-bol valé kilépést. A vezetéség
véleménye szerint a lakasszovetkezeteknek és a tarsashazaknak nagyon nagy sziikségiik lenne
egy érdekvédelmi szovetségre megfeleld szolgéltatisokkal és partnerekkel. Sajnos azt
tapasztaljuk, hogy a LETESZ érdemben nem tud segitséget adni a mikodéshez.
Szovetkezetiinknek szemmel lathaté kiadast jelent, mely idén tobb mint 800.000,- Ft. Nem
zarjuk ki a LETESZ-be valo visszalépést abban az esetben, ha olyan elndksége van, aki
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lathatoan tesz a tagsagért és ar - érték aranyban a szolgéltatisa megfeleld. Jelenleg a LETESZ
nem ilyen. A visszalépésrol kozgytilés fog dontést hozni.

5. 2026. EVRE TERVEZETT FELUJITASI MUNKAK

A 2026-0s évre az igazgatosag felujitasokat két megoldasban tervezi. Az egyik, amit a
befizetett k6z0s koltségekbdl és bérleti dij bevételekbdl végre tud hajtani. Ezek jellemzden az
iizemeltetéssel kapcsolatosak pl.: a felvond ellendr altal kiirt kotelezd felujitasok, a
kamerarendszer karbantartdsa, tlizvédelmi kiad4sok, Juhdsz Gyula utca 4. villimvédelmi
rendszere ¢s foldszintje. A tobbi felujitas célbefizetéssel valosithatd csak meg.

Célbefizetést igénylé beruhazasok

Vizhalozat

A szovetkezet 5 épiiletébdl 2-ben mar elvégeztek egy részleges vizhaldzati beruhazast, igy
ennél a témakornél csak a masik 3 épiilet az érintett. Tobb kivitelezdvel vettiik fel a kapcsolatot,
hogy optimdlisan tudjunk egy ilyen horderejii projektet kivitelezni. A kivitelezd
kivalasztasanal a legfontosabb szempontok a kovetkezdk voltak: Legyen megfeleld relevans
tapasztalata, rutinja, gyorsan és megbizhatéoan dolgozzon, valamint megfelelé aron végezze el
a munkat. A tulajdonosok 3 megoldés koziil valaszthatnak:

a. Komplett strangcsere hideg-, melegviz, cirkulacios vezeték és szennyvizcsd. Az ajanlat
szerint a nyomoévezetékeket PP-R cs6halozatra cserélnénk a pincei vagy
szerelvényszinti strangelzarotdl a lakasban talalhato vizorakig. A beépitett anyagokra
15 év garancia és 25 év gyartdi szavatossag vonatkozik.

b. Tombach csovek cseréje.

c. Nem végziink célbefizetést igényld vizhalozatot érintd beruhazast.

A kivitelezok lehetdséget biztositanak a részletfizetésre, a tombach csere esetében 4 - a
strangcsere esetében 6 havi egyenld részletben. A strangcsere esetében van lehetdségiink
felujitasi hitelt felvenni 60 honapra. Tablazatban szerepld Osszegek 1 lakésra vonatkoznak.

Strangcsere

Feldjitasi hitellel 60

Egy 6sszegben | 6 havi részletben o
havi részletben

Gydrd utca 1-15 478 283 Ft 79714 Ft 8997 Ft
Gy(irG utca 2 - 16 480 181 Ft 80 030 Ft 9033 Ft
Juhdsz Gyula utca 4 356 498 Ft 59 416 Ft 6 701 Ft
Tombach csere
Egy 0sszegben 4 havi részletben
Gy(lrlG utca 1-15 165 876 Ft 41469 Ft
Gy(rl utca 2 - 16 166 533 Ft 41633 Ft
Juhdsz Gyula utca 4 114 986 Ft 28 747 Ft

Elektromos halozat

Elektromos halozatunk is komolyabb felyjitasra szorulna. A vezetdség véleménye, hogy

szlikséges elkezdeni ezt a munkat is. A jelenlegi beruhazas nem komplett, csak azt a részt érinti,

aminek a felujitdsa nem tervkoteles és a legkevesebb kellemetlenséggel jar az épiiletben

lakoknak. A kozosségi kapcsoldszekrényt szeretnénk felijitani, amihez a szovetkezet az
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épliletek megépitése 6ta nem nyult. Itt még mindig a régi olvadobetétek vannak és a régi bakelit
kapcsolok. Ez a kapcsoldszekrény felel a szell6zérendszer, a felvono, a vilagitas, a kaputelefon
rendszer és a tobbi elektromos berendezésink biztonsagos miikodtetésért a 1épcs6hazakban. A
Gytirti utca 18 — 32-ben ¢és a Fiist Milan utca 1-ben a korabbi tombach befizetés 6sszege erre a
munkara is felhasznalhatd. Tervezetten 1 napos munkardl van szo6 reggel 9 és délutan 15 ora
kozott, a munka elvégzése kozben a lakdsokban az elektromos aram vételezés zavartalan.
Téblazatban szerepld Osszegek 1 lakasra vonatkoznak.

Elektromos feldjitas

Egy 6sszegben | 4 havi részletben

GyUr( utcai éplletek 23 440 Ft 5860 Ft
Juhdsz Gy. u. 4 és Fist M. u. 1. éplletek 14 244 Ft 3561 Ft
Postalada

A szovetkezet néhdny lépcsdhdzaban mar kordbban elvégezték a postalada cserét, de sok
Iépcs6hazban még mindig nem. Erre is teszlink ajanlast a tagsagnak, hogy ne iitott - kopott
levélszekrények legyenek a bejarat mellett, hanem egy esztétikus megjelenésti postalada
rendszer. A Gylr( utca 18 — 32-ben ¢és a Fiist Mildn utca 1-ben a korabbi tombach befizetés
Osszege erre a munkara is felhasznalhato. A gyartas és a telepités iddsziikséglete miatt 3 honap
részletfizetést tudunk biztositani annak, aki élni kivan ezzel. Tébldzatban szerepld 6sszegek 1
laké4sra vonatkoznak.

Postalada csere

Egy 6sszegben | 3 havirészletben

GyUr( utcai éplletek 23785 Ft 7 928 Ft

Juhdsz Gy. u. 4 és Fust M. u. 1. normal valtozat 24 702 Ft 8234 Ft

Juhdsz Gy. u. 4 és Fust M. u. 1. keskeny valtozat 27 567 Ft 9189 Ft
Dontéshozatal

A szovetkezet vezetdsége indokoltnak latja, hogy a felajitasokrol a dontést irasbeli
szavazassal hozzuk meg. Ennek legfobb okai:

- A véleményét a lehetd legtobb tagunk ki tudja fejezni.

- Tisztaban lesznek a dontésilik anyagi kovetkezményével.

- A fizetési fegyelem fennmarad.

6. KINTLEVOSEGEK, PERES UGYEK

Erezhetévé valtak a korabbi években keletkezett kozos koltség tartozasok behajtasa érdekében
tett eredményes jogi 1épéseink. A hatralékosoktol befolyt Gsszeg - természetesen a jogi
koltségekkel egylitt - megnovekedett.

A szovetkezet igazgatdsaga a tulajdonosi kozosség érdekében tovabbra sem engedheti meg a
kozos koltség hatralék novekedését. Az épiileteket mukodtetni kell, a tulajdon, a lakas, kinek-
kinek a legnagyobb vagyontargya. Ertékének megdrzése a tulajdonosoknak az igazgatésaggal
szemben tamasztott jogos elvarasa, de az eldirt befizetések nélkiil ez nem teljesithetd.



Azok a tulajdonosok, bérlok, akik a befizetési hatariddt rendszeresen ttllépik, a késedelmes
befizetés utan kamatot kotelesek fizetni. Természetesen figyelembe vessziikk a nyugdijak
kifizetési idopont;jat.

A hatralék keletkezésének megakadalyozasa nem csak az igazgatdsag kiemelt feladata, hanem
minden egyes, a tagi kotelezettségét rendszeresen és maradéktalanul teljesitd tulajdonos
érdeke, és tulajdonos tarsaikkal szembeni jogos elvarasa.

Az adodsallomany csokkentése mindent megelozo feladat a szovetkezet sikeres mitkodtetése
és a kozosség védelmének érdekében.

Eliink azzal a lehetsséggel, amit a szovetkezeti torvény és az alapszabaly biztosit: a
tulajdonos altal felhalmozott hatralékot fizetési meghagyasos eljaras keretében
végrehajtasi jog formajaban a Foldhivatalban az ingatlanra bejegyezteti.

Felhivjuk szovetkezetiinkben lako tulajdonostarsaink figyelmét, hogy mar a két honapot
meghalado6 dijhatralék elérése esetén megkezdjiik a jogi eljarast, amelynek koltségeit az
ados viseli!

Minden tulajdonosnak 2026. januar elején megkiildtik a 2025. december 31-i allapotnak
megfeleld egyenleg kozlot. Ezzel kapcsolatosan iigyfélszolgalati idoben kérésre szobeli vagy
irasbeli tajékoztatast adunk mindenkinek. Célunk az, hogy az idében fizeték lassak, hogy
milyen az épiiletben lakok fizetési fegyelme, moralja. Biztositanunk kell a szamlak hataridére
torténd megfizetését vagy egyes (jogosan) igényelt munkak elvégzését.

2025. december honap 31.-én a kozos koltség kintlévdségiink 16.378.170,- Ft volt.

2024. december honap 31.-én a k6zos koltség kintlévoségiink 26.551.187,- Ft volt.

Ez 10.173.017.-Ft-os kintlévéség csokkenést jelent.

Ebbdl 500.000,- Ft feletti tartozok 9 tulajdonos 15.025.695,- Ft 6sszértékben. Ezeket mind az
el6z0 vezetéstdl 6rokoltiik meg. Mind a 9 ligyben folyamatban van a jogi eljaras, 2 db ligyben
az ingatlan arverezés alatt all, 5 db iigyben részletfizetési megallapodas alapjan torlesztenek a
tulajdonosok, 2 db iigyben végrehajtasi eljaras keretében letiltas folyik. 1 tligyet kivéve
mindegyikben érkezett 2025-ben befizetés a végrehajtokkal folyamatos kapcsolatban vagyunk.

7. TAJEKOZTATOK

Rezsicsokkenés

Az elvarasoknak megfelelden kifliggesztettiik az eldirt hirdetményt az elektromos aramra, a
viz- és csatornadijakra vonatkozoan. Mivel a foldgaz, tavhd, hulladékgazdalkodas teriiletén
lakasszovetkezetlink nem, hanem a tulajdonosok allnak kézvetlen szerzédéses kapcsolatban
a szolgaltatokkal, ezért nem részesiil e szolgaltatdsok vonatkozasaban a rezsicsokkentésben.
Kéménysepro-ipari kozszolgaltatast nem vesziink igénybe. A rezsicsokkentésnek nevezett
intézkedés 2025-re elvi megtakaritdsit a vonatkoz6 jogszabdlyoknak megfeleléen a
tokevaltozasba valo helyezését javasoljuk.

Biztonsag

Sajnalatos médon a kdzbiztonsag és az épiileteinkben lakok biztonsaga, vagyonbiztonsaga
romlott. Ko6zds érdekiink a sajat vagyonunk megdvasa mellett a kozds vagyonunk
megvédése, allapotdnak megorzése, minél hosszabb tavi biztositdsa. Ki kell zarni
¢épiileteinkbdl az illetékteleneket, akik gyakran telepiszkitjak a Iépcséhazakat.
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Hibabejelentés

A hibakat kozponti telefonszamunkon jelenthetik be €s természetesen tovabbra is
hasznalhat6 a hibabejelentésre szolgalo e-mail cimiink, a

iroda@yvplsz.hu

Klimatelepités

A klimatelepitéssel is kapcsolatos szabalyozas az 6nkormanyzatnal mar régota hatalyban
van, de sokan nem is tudnak rola. A keriilet honlapjan megtalalhato a részletes leiras.

https://obuda.hu/segitunk-hogvan-hasznaljuk-kulteri-klimaberendezesunket-szabalyosan-
es-biztonsagosan/

A szovetkezetnek nem kotelessége klimatelepitési szabdlyzatot irnia, de az igazgatosag
gondolkodik rajta. Két fontos dolgot emelnénk ki itt. Az egyik, hogy a kondenzviz szabadtéri
elvezetése tilos. Ennek megfeleléen gondoskodni kell a lakason beliili elvezetésrol. Vagy a
csatornaba vagy tartalyba gytijtve vagy pedig elparologtatni. A masik, hogy a kiiltéri egység
telepitésénél hivjak fel a kivitelezd figyelmét, hogy az épiilet szigetelt. Ha lehet akkor
hasznaljon tehereloszlatd lemezt, mert a konzol rogzitésénél a vakolat nagy mértékben
sériilhet. Ilyen esetekben a javitas koltsége a lakas tulajdonosat terheli.

Kornyezetiink

Kérjiik, hogy tovabbra is mitkddjenek kozre a szlikebb kornyezetiink rendben tartasaban. A
szemetet, csikket és ételmaradékot ne az ablakon dobjdk ki, ezekre sajat taroloeszkoziiket
hasznaljak. Az épiiletek elOkertjét reméljik a tulajdonosok tovabbra is vallaljak,
lehetdségeinkhez képes probaljuk segiteni munkajukat.

Kommunalis — és szelektiv hulladékevyiijtés

Fovarosi rendelet kotelez benniinket a kihelyezett konténerek hasznalatara. Kérjiik, hogy
ezeket a szelektiv hulladékgytijtdket (papir, milanyag) megfelelden hasznaljak. Nagyobb
kartondobozokat méretre vagva, a miianyag palackokat Osszepréselve és kupakkal egyiitt
helyezzék el benniik. Kiemelten kérjiik, hogy a szelektiv konténerekbe csak a szelektiv
hulladékot helyezzék, ételmaradékot €és haztartasi hulladékot NE!!!
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Masik folyamatos problémank a hulladékszallitasnal, hogy tobb esetben a kukasautdé nem
tudja megkozeliteni a kihelyezett konténereket vagy nem tudjuk kihelyezni azokat. Ennek a
két dolognak ugyanaz a forradsa, mégpedig a szabalytalanul parkolo gépjarmiivek. A Gytri
utca 1 — 15 esetében fel vannak festve a helyszinek, a Juhasz Gyula utca 4. esetében korlattal
van védve a kikészitési utvonal, de mégis mind a két esetben eléfordul, hogy a parokolo
autoktol nem lehet kikésziteni a konténereket. A tobbi épiilet esetében a kukasauté nem tudja
megkdzeliteni a helyszint a parkolo sarkain all¢ autoktol. Kértink minden tisztelt tulajdonost,
hogy a gépjarmiive leparkoldsanal vegye figyelembe ezeket a szempontokat is.

Katasztrofavédelem — Tuzvédelmi szabalyok

Szigori biintetési tételeket tartalmaz az 54/2014. (XIL. 5.) Korm. rendelet (Orszagos
Thzvédelmi Szabalyzat) a tlizvédelmi birsagrol. Kérjiik, hogy a menekiilési utvonalakat
semmilyen modon ne zéarjék, illetve ne sziikitsék le. Egheté anyagot ne halmozzanak fel és
még kozos teriileten se taroljanak. Komoly biintetéssel jutalmazzak a szabalyok megszegoit,
melyet az érintettekre terheliink. 2025. szeptember végéig 4.739 lakoépiiletben keletkezett
tliz, 77 emberéletet kovetelt €s 561 lakas valt lakhatatlanna. A statisztikék alapjan egyre tobb
esetben a tliz keletkezésének oka a hibas vagy silany mindségli akkumulatortoltd vagy a
Lilon akkumuléatorok. A Lithium ionos akkumulatorok égése kozben mérgezd gazok
keletkeznek és hazilagos oltasara nincs megfeleld technologia. A masik f6 tiz keletkezési ok
a nem vagy nem megfelelden karbantartott elektromos halézat. A dugaljakat, kapcsoldkat
lakéselosztokat idérdl idore vizsgéltassuk meg szakemberrel.

Dohanyzas

A nemdohanyzok védelmérdl szold torvény értelmében TILOS dohdnyozni a
lakasszovetkezeti lakoépiilet kozos hasznalati helyiségeiben, a tlizvédelmi eléirasok szerint
pedig az épiilet homlokzati sikjatol szdmitott 5 méteren beliil. Kérjiik ennek betartasat.
Ismételten kérjiik azt is, a csikket ne dobjak ki az ablakon, mert az alatta 1évo lakasba beesve
tiizet okozhat és komoly karok keletkezhetnek. 2025-ben orszagosan tobb lakastliz is volt,
hogy a sz¢€l az ég6 csikket befujta egy nyitott ablakon ¢és a lakas kigyulladt.

Biztositas
2025. év végén a Groupamanal 1évo épililetbiztositasainkat felmondtuk és 10j biztositast

kotottiink az épiileteinkre a Colonnade biztositondl. Az uj kdtvényszamok a 1épcsdhazak
falijsagjan megtalalhatoak, illetve tulajdonosi kérésre a kotvényeket bemutatjuk.

FONTOS VALTOZAS!!!

2026. januarjatol a Colonnade biztositonal 1évo épiiletbiztositasokra kart csak a szovetkezet
irodaja jelenthet be. Ha kar éri Ondket, akkor kérjiik, hogy 2 munkanapon beliil jelezzék az
irodanak. Karbejelentéshez az alabbi informaciok kellenek:
e A kérrendezésben illetékes kapcsolattartd személy elérhetéségei (név, lakcim,
telefonszam, e-mail cim)
o Ha On a kar okozoja, felel8sségi kar bejelentéséhez a kdrosult személy elérhetéségei
(név, lakcim, telefonszam, e-mail cim)
e A kéresemény idépontja ¢és pontos helye, a kar rovid ismertetése
e A kar varhato, becslilt 6sszege
e A kareseménnyel kapcsolatos fotok, szamlak, hatosagi €s egyéb dokumentumok
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Sziovetkezeti KAMPANY

A 2025-6s évben atfogd képet kaptunk arrol, hogy a biztositasi karesemények tobb mint
90%-at teszik ki a vizkarok. A karok megoszlasanak koriilbeliil fele — fele a szovetkezeti
karok ¢és a feleldsségi karok. Ennek szeretnénk kicsit elébe menni ezért a szovetkezet az
alabbi kampanyt hirdeti meg:

- Lakason belilli vizhalozat ellendrzése. A szOvetkezet karbantartoja atvizsgalja a
lakason beliili csészakaszokat, kotéseket és tdjékoztatja a lakas tulajdonosat, hogy vagy
minden rendben van vagy javasolja az elhasznalodott fittingek cseréjét. Ennek dija:
3.500,- Ft

- Moso6 -, vagy mosogatogépek szennyviz kifolyojanak direkt bekotése. Ennek dija
anyagkoltséggel: 11.000,- Ft

- Elektromos halozat atvizsgalasa. A szdvetkezet szerzodott partnere atvizsgalja a
lakaselosztot és az elektromos kotéseket, szlikség szerint a kotéseket meghtzza vagy
ujra koti, illetve ajanlast tesz a lakas biztonsagos elektromos iizemeltetéséhez sziikséges
felujitasra. Ennek dija: 9.200,-Ft.

- Pénziigyi tandcsado partneriink az OVB vallalja, hogy a szovetkezeti tagoknak is
szolgaltatast nyajt. Barmely tagunk jelentkezhet az iroddban személyesen vagy e-
mailben, hogy elérhetdségeit atadhassuk a tanacsadast végzo cégnek.

Megrendelésiiket leadhatjdk a szdvetkezet irod4jaban személyesen, telefonon ¢és az
iroda@vplsz.hu e-mail cimen. FONTOS, hogy a dijak megfizetése a szovetkezet felé torténik
¢s a szovetkezet errdl szamlat kiild a megrendeldnek. A fizikai munkat végzo személynél nem
kell semmit sem fizetni.

Vizmérok
Fontosnak tartjuk kiemelni, hogy a tulajdonosok tilnyomo tobbsége rendben és hatariddre

jelenti le a vizmérd adatokat. 2026. aprilisaban egy fontos valtozas 1€p ¢életbe. Mégpedig az,
hogy akik e-mailben tesznek eleget kotelezettségiinknek azoknak a

vizora@vplsz.hu

e-mail cimet kell hasznélniuk. Kériink minden tulajdonost, hogy aki eddig e-mailben kiildte
az adatokat az a jovOben a fenti cimet hasznalja.

Postai csekkek

Hiaba igyekeziink csokkenteni a koltségeket, sajnos a postai kozremiikddési dij még mindig
nagyon magas. Szeretnénk felhivni a tulajdonosok figyelmét, hogy aki ezt a fizetési megoldast
valasztja csak olyan csekket hasznaljon, amit az iroda 2025-ben vagy 2026-ban adott ki, a
korabbi csekkeket ne hasznaljak. Aki egyszerre tobb honapot fizet be, megteheti egy csekken
is nem kell 2 vagy tobb darabot felhasznalni. Illetve ismételten felhivjuk a figyelmet, hogy a
posta helyett befizetésiiket teljesithetik az iroddban készpénzzel vagy bankkartyaval, bankfioki
befizetéssel vagy banki utalassal.
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Tisztelt Tulajdonosok!

Az igazgat6sag tagjai munkajukat a szovetkezet tagjainak érdekében lelkiismeretesen és
legjobb tudasuknak megfeleléen végzik.

Az igazgatosag elsddleges szempontja egy lakhato kornyezet kialakitasa, fejlesztése. Ennek
érdekében hatiroztuk meg, javasoltuk a feljitasi munkakat. Ez a munka nem megy Onok
nélkil. Kérjiik egytittmiikodésiiket, kérjiikk, hogy kezeljék sajatjukként, vigyazzanak
épiileteinkre, berendezéseinkre! Minden hibaelharités, javitds az Ondk pénzébdl torténik.

Fontosnak tartjuk, hogy szovetkezeti tagjaink munkénkat tdmogassak, véleményiiket és
javaslataikat is figyelembe vessziik, hogy a legjobb dontések meghozatalara keriiljon sor.
Felhivjuk figyelmiiket, hogy az el6z6 vezetés alatt megszokott nyilt igazgatdsagi tilést nem tart
a vezetdség, de minden hétfén 17:30-t01 az igazgatdsagi iilésre varjuk azokat a tagokat, akik
otleteikkel, véleményiikkel és javaslataikkal segitenék a szdvetkezet munkdjat. Aki ezzel a
lehetdsséggel élni szeretne kérjiik, hogy idében jelezze szandékat elkeriilendd a sorban allast.
Kérjiik beszamolonk elfogadasat.

Budapest, 2026. marcius hé 02 .

Tisztelettel:

Igazgatosag

»A Veres Péter Lakdsfenntarto Szovetkezet Feliigyelobizottsaganak javaslatai
a 2026. marcius 19-i Veres Péter Lakdsfenntarto Szovetkezet Kozgyiilésére

A 2025. gazdalkodasi évben a Veres Péter Lakasfenntartd Szovetkezet feliigyelObizottsaga, a
tagok egyetértésével, a heti (a nyari szabadsagolasi idészakban kétheti) rendszerességgel
megtartott igazgatdsagi iiléseken, a megalakuldsat kovetd 2024. évi idészakhoz hasonldan
aktiv megfigyeldi, tanacsadoi tevékenység keretében latta el.

A feliigyelobizottsag tapasztalatai alapjan a Veres Péter Lakasfenntartd Szovetkezet 2025. évi
gazdalkodasa kiegyensulyozott és takarékos volt. A szdvetkezet a gazdalkodasi év folyaman
(a 2024. évben lekdszont vezetés altal) a kordbban felhalmozott tartozasait maradéktalanul
kiegyenlitette, a 2025. év végére a gazdalkodasat jelentds eredménnyel zarta.

Természetesen a gazdalkodas folyamatainak takarékos fenntartasa tovabbra is elengedhetetlen,
hiszen az elkovetkezendd évek jelentds kiaddsokat rohatnak a szovetkezetre. Az épiileteink
koranal fogva nemcsak a fenntartdsi, karbantartasi feladatainkat kell ellatni, gondolni kell az
infrastrukturalis halozataink megujitasara, a viz- és csatornahaldzatunk, a fiitésrendszeriink,
valamint a folyamatosan novekvd energiaigények miatt az elektromos halézatunk jovdbeli
cser¢jére is.

A feliigyeldbizottsag szeretné felhivni a tagok figyelmét arra a tényre, hogy az igazgatdsag
tagjai tagok ¢és tulajdonosok. A tevékenységiik ellatasaért ellenszolgaltatasban nem
részesiilnek, résziikre a kozgytlés allapit meg tiszteletdijat. A feliigyeldbizottsag tapasztalatai
alapjan az igazgatosag tagjai sajat tagi, tulajdonosi jogviszonyuk okan is a teljes tagsag
érdekében legjobb tudasuk szerint, megfontoltan hozzdk meg dontéseiket.

A feliigyelObizottsag tagjai sajat tagi, tulajdonosi jogviszonyuk okan is az igazgatdsagi
iiléseken fliggetleniil a teljes tagsag érdekében végzik tevékenységiiket, fogalmazzdk meg
allaspontjukat. Tevékenységiikért ellenszolgaltatisban nem részesiilnek, az igazgatdsag
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tagjaihoz hasonldan eldjogokat nem élveznek, résziikre is a kozgytilés allapit meg tiszteletdijat.
Az igazgatosagi iiléseken mindennaposak a véleményeltérések, nem ritka, hogy a dontés
iiléseken atnytlva, tobb vitat és egyeztetést kdvetden sziiletik meg.

1. A Veres Péter Lakdsfenntarto Szovetkezet 2025. évi éves beszamoldjdara
vonatkozoan

A 2025. ¢év konyvviteli zérlati feladatainak elvégzését kovetden a feliigyeldbizottsag
attekintette a mérleg alatamasztasaul szolgal6 dokumentumokat, a leltart, a fokonyvi kivonatot
¢s a tételes konyvviteli nyilvantartdst. Az eredménykimutatds alapjaul szolgald
koltségek/raforditasok ellendrzését mintavételes ellendrzéssel részleteiben is attekintette.

A feliigyelobizottsag az ellendrzése soran szerzett tapasztaltok alapjan a Veres Péter
Lakasfenntartd Szovetkezet 2025. évi gazdalkoddsarol szolo beszamolot, azon beliil

a beszamolo mérlegét 1 660 322 E Ft osszegben,

az eredménykimutatast 226 463 E Ft bevétel és 205403 E Ft elszamolt rdforditas,
21 060 E Ft adozas elotti és 17 750 E Ft adozott eredmény mellett a Kozgyiilés felé
elfogaddsra javasolja

azzal, hogy a 17 750 E Ft adozott eredményt a Veres Péter Lakdsfenntarto Szovetkezet a
tokevaltozas/eredmény javdara szamolja el.

2. A Veres Péter Lakasfenntarto Szovetkezet kozos koltség emelésére
vonatkozoan

A 2026. évi tervezési folyamat sordn az igazgatosag kifejtette allaspontjat a kozoskoltség
dijanak emelése targyaban. Az igazgatdsag a tervezési folyamatban a kozoskoltség emelését a
kiegyenstlyozott gazdalkodds miatt nem tervezte. Az igazgatosag dontésével a
feliigyeldbizottsag egyetért, a kozos koltség emelését jelen pillanatban nem javasolja.

3. A Veres Péter Lakasfenntarto Szovetkezet tisztségviseloinek
(igazgatosdagi és feliigyelobizottsagi tagok) tiszteletdijanak, valamint a
munkavdllalok bérének (beleértve az elnok személyét is) emelésére
vonatkozoan

A 426/2025. (XII. 23.) Korm. rendelet kihirdette a 2026. januar 1-jétél érvényes minimalbér
Osszegét. Ennek értelmében a minimalbér bruttdé 6sszege 322 800 Ft-ra modosult. A bérek
emelkedését a Veres Péter Lakasfenntartd Szovetkezet vezetOsége sem hagyhatja figyelmen
kiviil. A minimalbéren foglalkoztatott munkavallalok esetében a munkabér emelése legalabb a
minimalbér 0sszegéig természetesen kotelezettség, azonban a munkavallalok megtartasa, a
bérek ¢és tiszteletdijak értékének megdrzése a feliigyeldbizottsdg véleménye szerint
elengedhetetlen, ezért 1/2016 hatarozatdban javaslatot fogalmazott meg az igazgatosag részére,
hogy a tervezés soran a munkavallalok munkabérét és a tisztségviselok tiszteletdijat a
minimalbér emelésével megegyezd mértékben tervezze meg.”

Budapest, 2026. februar ho 23.

Tisztelettel:

Feliigyel6 bizottsag

14



MERLEG 2025.12.31.

adatok ezer Ft-ban

Sor-szam El6z6
A tétel megnevezése El6z0 év éV(el,(), Targyév
helyesbitése
1
a b c d e
1. |ESZKOZOK (AKTiVAK)
2. A. Befektetett eszkozok 1584 390 0| 1589 328
3. |I. IMMATERIALIS JAVAK 4247 0
4. |II. TARGYIESZKOZOK 1 580 143 1589 328
5. |11 BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
6. B. Forgodeszkozok 71 058 0 70 305
7. |I. KESZLETEK
8. |[II. KOVETELESEK 61 639 0 50168
9. -hatralék 26 551 14 403
10. -egyéb 35088 35 765
11. |III. ERTEKPAPIROK
12.  |IV. PENZESZKOZOK 9419 20137
13. - pénzeszk6zokbol lizemeltetési 6 228 3 007
14. - pénzeszkdzokbdl beruhdzasi, épitési, felujitasi 3191 17 130
15. C. Aktiv idobeli elhatarolasok 236 689
16. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN:2+6+15 |1 655 684 0|1 660322
17. |FORRASOK (PASSZIVAK)
18.  |D. Sajat téke 1569 461 0| 1587211
19. |I. JEGYZETT TOKE 28 480 28 480
20. |II. TOKEVALTOZAS 1 534 587 1 540 981
21. |III. LEKOTOTT TARTALEK
22. |IV. ERTEKELESI TARTALEK
23. |V. Targyévi eredmény alaptevékenységbdl 6394 15 907
24.  |VI. Targyévi eredmény vallalkozasi tevékenységbdl 0 1843
25. E. Céltartalékok
26. |F. Kotelezettségek 64 210 0 52 913
27.  |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
28. |II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 46 004 36 475
29. [IIL ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 18 206 16 438
30. G. Passziv idobeli elhatarolasok 22 013 20 198
31. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN: 1 655 684 0|1 660 322
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EREDMENY-KIMUTATAS 2025. 12. 31.

adatok ezer Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6év El6z6 év helyesbitése Targyév
szam Alap Villalkozas | Osszesen|Alap| Vallakk.| Ossz.| Alap Villalkozas | Osszesen

1. Ertékesités nettd

L. |, ) 173 487 28 067 201 554 187 026 33746 220772
arbevétele
- fenntartasi hozzajarulas

2. 0 0 0
(hasznalati dij)

3. | 7 vallalkozasi (bérleti 28067| 28 067 33746| 33746
dij,szolgaltatas)bevételek

4. | - egyéb netto arbevételek 0 0 0

5. 2. .Ak’tlvertlt sajaT ’ 0 0 0
teljesitmények értéke

6. |3. Egyéb bevételek 30 631 0| 30631 0 0 0 5691 0 5691

7 - tamrogatasok (koltségek 0 0
fedezetére)
=kozponti  koltségvetési

9. = helyi 6nkormanyzati

10. = egyéb tamogatas 0 0 0

11. | - Felujitas bevétel 15606 15606 3236 3236

12. - egyéb 15025 15025 2455 2455
4. Pénziigyi miiveletek

13. ot
bevételei

14. |5. Rendkiviili bevételek 0 0 0 0 0

s, -’tflr'nogatasok (fejlesztésre, 0 o 0
feltjitasra)

16. | =Xkozponti koltségvetési

17. | = helyi 6nkormanyzati

18. | = egyéb tamogatas

9. |- f:elujltam céla pénzeszkodz 0 o 0
atvétele

20. | - egyéb 0

21. |6. Tagdijak

2, [A- Osszes bevétel 204 118 28 067| 232185 0 ol o 192717 33746| 226463

" |(1+2+43+4+5+6)

23. |7. Anyagjellegii raforditasok 96 515 15614 112129 95 205 17 178 112 383

24, |3 Személyijellegt 38733 6266 44999 40 404 7290 47 694
raforditasok

25. |9. Ertékcsokkenési leirds 36 446 5896 42 342 37 231 6718 43 949

26. |10. Egyéb raforditasok 15393 2 490 17 883 1167 210 1377
11. Pénziigyi miiveletek

27, |, SrenSyIIveRte 8 387 0| 8387 0 0 0
raforditasai
B. Osszes raforditas

29. 195 474 30266| 225740 0 0 0| 174 006 31397| 205403
(7+8+9+10+11)

30. (CA“;;"’Z” eléttieredmeny | ¢ 645 22000 6445 0 o o 18711 2349 21060

31. [Addfizetési kotelezettség 0 51 51 2 804 506 3310
E. Tarevévi eredme i

33, argyévieredmény (G-I g 045 2251 6394 15 907 1843 17750

D)
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Magyarazat az eredmény-kimutatas bevételek- és koltségek tablazatahoz

Bevételek:

Ertékesités nettd arbevétele ALAP:

Tagok kozos koltség kotelezettsége, a meghatarozott befizetési kotelezettség.

Ertékesités nettd arbevétele VALLALKOZAS:

Az lizletek, irodak, stb. bérbevétele miatt eldirt bérleti dij.

Egyéb bevétel (Felujitas):

PANEL felujitasra, lift felujitasra befolyt 6sszeg.

Egyéb bevétel (Egyéb):

Techem koltségoszto cserére, antenna bérletekre, biztositasi kareseményekre befolyt 6sszeg

Koltségek:
Anvag jellegii raforditasok:

Kozvetlen anyagkoltség, igénybe vett szolgaltatasok, egyéb szolgaltatasok, kdzvetitett
szolgaltatasok értéke

Személyi jellegii raforditasok:

Foglalkoztatas koltsége. Bérek, jarulékok, tiszteletdijak, megbizasidijak.

Ertékcsokkenési leiras:

A szamviteli eldiras szerinti, targyi eszkdzok, immaterialis javak utdn torténd kotelezd leiras.
Egyéb raforditasok:

Adok, késedelmi kamatok, birsagok, érték vesztés, behajthatatlan kovetelések.

Pénziigyi miiveletek raforditasai:

Ko6lesondk utan megfizetett kamatok.
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2026-0S PENZUGYI TERV

Megnevezés Szovetkezet Szbvetkezet Szovetkezet
2025 évi terv 2025 évi tény 2026 évi terv
Bevételek
Kozos koltség (Uzemeltetés) 195 252 960 Ft | 185481 040 Ft | 191 628 000 Ft
Kozos koltség (feldjitasi alap befizetés) 5 750 000 Ft 3 236 000 Ft - Ft
Techem koltségoszto csere 2 000 000 Ft 2142 372 Ft - Ft
Egyéb bevételek - Ft 1969 209 Ft - Ft

Bérleti dijak, tsz rezsi

32 000 000 Ft

33 633 705 Ft

36 713 616 Ft

Osszesen:

235 002 960 Ft

226 462 326 Ft

228 341 616 Ft

Kiadasok

Igénybe vett szolgaltatasok

Viz, csatorna 5 500 000 Ft 443 309 Ft 5 500 000 Ft
Szemétszallitds 600 000 Ft 54 245 Ft 100 000 Ft
Elektromos aram 22 000 000 Ft 18 168 070 Ft 22 000 000 Ft
Tavf(ités 600 000 Ft 171 618 Ft 500 000 Ft
Gaz altalany 40 000 Ft 25041 Ft 40 000 Ft
Lift vészjelzés (Multi Alarm) 2 300 000 Ft 1 691 683 Ft 1 400 000 Ft
Lift kdtelezd vizsgalat (EMI) 3 600 000 Ft 4 475 002 Ft 4100 000 Ft
Lift javitas, karbantartas 7 500 000 Ft 76 200 Ft 2 000 000 Ft
Lift felajitas (EMI) 6 761 560 Ft 9 201 285 Ft 10 200 000 Ft
Lift Ggyelet 3 500 000 Ft 3 360 000 Ft 3 400 000 Ft
Kaputelefon javitas, karbantartas 200 000 Ft - Ft 200 000 Ft
Viz ligyelet / Homlokzat javitds - Ft 1410 550 Ft 1 600 000 Ft
Viz-, villany-, flitésszerelés, cs6torés, dugulaselharitas 3 200 000 Ft 2799 416 Ft 4 200 000 Ft
Kamera Gzemeltetés 2 300 000 Ft 3 028 965 Ft 3 000 000 Ft
Takaritds 22 000 000 Ft | 21918 535 Ft | 25000 000 Ft
Rovarirtas 4 500 000 Ft 3 733 800 Ft 4 700 000 Ft
Techem leolvasds 7 500 000 Ft 8 566 259 Ft 9 000 000 Ft
Terembérlet 300 000 Ft 120 000 Ft 180 000 Ft
Fénymadasold bérleti dij 350 000 Ft 233 546 Ft 300 000 Ft
Szoftverek bérlése, frissitése 700 000 Ft 759 001 Ft 900 000 Ft
Posta, telefon, internet 2 000 000 Ft 2078 291 Ft 2 300 000 Ft
Jogi képviselet 6 300 000 Ft 6 096 000 Ft 6 100 000 Ft
Kényvelés 2 300 000 Ft 2 220 000 Ft 2 420 000 Ft
Egyéb adminisztracios koltség - Ft - Ft - Ft
LETESZ tagdij 779 280 Ft 779 280 Ft 813 660 Ft
Tlz- és munkavédelmi koltségek 5 000 000 Ft 1525179 Ft 5 000 000 Ft
Hirlap, folydirat, szakkdnyv 100 000 Ft 72 085 Ft 100 000 Ft
Egyéb igénybevett szolgaltatas - Ft 32 687 Ft - Ft

1. oldal 6sszesen:

109 930 840 Ft

91 810 193 Ft

115 053 660 Ft
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2026-0S PENZUGYI TERV

Megnevezés

Szovetkezet
2025 évi terv

Szovetkezet
2025 évi tény

Szovetkezet
2026 évi terv

1 oldal athozatal:

109 930 840 Ft

91810193 Ft

115 053 660 Ft

Anyagjellegti

Fenntartasi koltségek 2 800 000 Ft 2 701 950 Ft 3200 000 Ft
Nyomtatvany, irodaszer, csekk gyartas 1 000 000 Ft 748 319 Ft 1 000 000 Ft
Szamitégép kiegészitbk 300 000 Ft 80 300 Ft 500 000 Ft
Tisztitdszer, véd6felszerelés, munkaruha 150 000 Ft 85964 Ft 250 000 Ft
200 Eft alatti (kisértékil eszkozok) 200 000 Ft - Ft 200 000 Ft
Osszesen: 4 450 000 Ft 3616 533 Ft 5150 000 Ft
Egyéb szolgaltatasok
Bankkoltség 1 600 000 Ft 1516 366 Ft 1 800 000 Ft
Bankkoltség (csekk koltség) 1 600 000 Ft 1709 163 Ft 1 500 000 Ft
Biztositas 17 000 000 Ft 16 895 357 Ft 17 900 000 Ft
Biztositas (0nrész) 800 000 Ft 1272240 Ft - Ft
Kozjegyzbi, végrehajtoi dijak, illetékek 1 000 000 Ft 2 002 266 Ft 2 500 000 Ft
Bérelt helyiségek rezsi koltsége 1 400 000 Ft 2343730 Ft 2 000 000 Ft
Juhasz Gyula u. 6. helyiség kozos koltsége 510 000 Ft 540 600 Ft 570 000 Ft

Osszesen:| 23910000 Ft | 26279722 Ft| 26270000 Ft
Személyi jellegii kifizetések
Bérkoltség 41000000 Ft | 43461677 Ft| 48225000 Ft
Tiszteletdij 4 200 000 Ft 3783326 Ft 4 662 000 Ft
Megbizasi dij 600 000 Ft - Ft 100 000 Ft
Bérjarulék 3 900 000 Ft 3312509 Ft 4 100 000 Ft
Béren kivili juttatas 500 000 Ft 445 966 Ft 500 000 Ft

Osszesen:| 50200000 Ft | 51003478 Ft | 57 587 000 Ft

Pénziigyi miiveletek raforditdsai

Hiteltorlesztés

Hitel kamat

- Ft

- Ft

- Ft

- Ft

Lift hiteltorlesztés

Lifthitel kamat

16 000 000 Ft

14925617 Ft

15 000 000 Ft

Osszesen:| 16 000 000 Ft 14 925 617 Ft 15 000 000 Ft
Addk
Tdarsasagi add - Ft - Ft - Ft
Ipariizési add 700 000 Ft 241113 Ft 400 000 Ft
Osszesen: 700 000 Ft 241 113 Ft 400 000 Ft

Felujitas

Kbltségosztd csere

12 348 048 Ft

12 348 048 Ft

12 348 048 Ft

Erkélyek statikai vizsgalata (Gy(iri u.-i éplletek) - Ft - Ft 4 800 000 Ft
Juhdsz Gy. U. 4 villdmvédelem - Ft - Ft 3 000 000 Ft
Juhasz Gy. U. 4 foldszint feldjitas 5 000 000 Ft - Ft 5000 000 Ft
Tombachcsé csere 12 000 000 Ft 15924 224 Ft - Ft

Osszesen:

29 348 048 Ft

28 272 272 Ft

25148 048 Ft

Kiadasok 6sszesen:

234 538 888 Ft

216 148 928 Ft

244 608 708 Ft
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2025 évi elszamolas

Nyito 9418 608 Ft
Bevétel 226 462 326 Ft
Osszesen: 235 880 934 Ft
Tényleges kiadas 216 148 928 Ft
Egyéb kifizetés - F
Egyenleg: 19 732 006 Ft
2024 évi pénzkészlet 2025 Nyito 2025 Zaré
Pénztar 795 075 Ft 911 885 Ft
Bank 7 846 402 Ft 14 202 154 Ft
Bank OFSZ 777 131 Ft 4617 967 Ft
Osszesen:| 9418 608 Ft 19 732 006 Ft
Tulajdonosi tartozas 2025
2025.12.31-én: 16 378 170 Ft

2026 évi tervezett egyenleg

Nyitd 19 732 006 Ft
Bevétel 228 341 616 Ft
Osszesen: 248 073 622 Ft
Tervezett kiadas 244 708 708 Ft
Egyenleg: 3364 914 Ft

2026.01.01-én nyilvantartott egyenlegek

Német F. Tartozas

27 302 196 Ft

Fust Milan utca 1 felGjitasi tartalék

9 540 581 Ft

Gydrd utca 18 -32 felujitasi tartalék

17 010 632 Ft

Magvarazat a 2026-0s pénziigyi elszamolas tablazatahoz

Itt csak azokat a tételek keriilnek kifejtésre melyek a korabbi kézgytiléseken kérdések voltak

¢és a tagsagnak nem lett kelldképpen kifejtve

Szemétszallitas:

A szovetkezetnek is kell szemétszallitast fizetnie a lakdsok utan. Korabban ez egy nagyobb
Osszeg volt, de 2025. évben a bérlakasok szerz6dés megujitasa alkalmaval ezeket a koltségeket
is a bérlokre terheltiik, igy a szovetkezetnek csak az iroda és 2 lakas utan kell fizetnie a

szemétszallitasi dijakat.

Viz-, villany-, futésszerelés, csOtorés, dugulaselharitas:

Jogosan szoktak feltenni a kérdést, hogy minek vannak a karbantartok, ha ilyen
szolgaltatasokat kell még igénybe venni. Vannak olyan munkak melyre nincsen karbantartonk
(iivegezés), van olyan munkaltatdi kotelezettségiink, hogy a szabadsadgok kiaddsa és vannak

olyan munkak, ami nagyobb apparatust kivan, ilyen nekiink nincs.
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Kamera {izemeltetés:
Mi keriil ennyibe? A rendszert csak szakvizsgaval és engedéllyel rendelkezé cég vagy
maganszemély végezheti. A szolgaltatdé minden honapban elvégzi a kotelezd ellendrzéseket.
Megfeleléen miikodnek-e a kamerak, a rogzités, a tarolt vided lementhetd-e. Sziikség esetén
beallitjak a kamerdkat és nem utols6 sorban benne van az is, hogy a sziikséges mentéseket
elvégzik nekiink vagy a rendfenntartoknak. Valamint, a rendszer tizemszeriic miikodéséhez
sziikséges javitasok €s eszkozceserék. Részletesen:

- Kamera lizemeltetés: 2.087.393,- Ft

- Eszkozcserék: 941.572,- Ft
Rovarirtas:
Alapvetden nem szorulna magyarazatra, de ugy érezziik, hogy nem mindenki tudja, hogy itt
nem csak rovar, hanem ragcsalo irtas is torténik. Egy konnyen tervezhetd koltségnem lenne a
lakésok rovarirtasa, de tavaly tobb alkalommal kellett a pincékben patkanyt irtani és volt egy
1épcs6hazunk, ahol 4gyi poloskat kellett irtani a 1épcs6héz sulyos fertdzottsége miatt.
Techem leolvasas:
Sajnos nincs ott vége a fizetési kotelezettségiinknek, hogy a koltségosztokat felszerelték a
radiatorainkra. A Techem Kft. a szovetkezetnek biztosit egy portal hasznalatot, ahol minden
korabbi adatot megtalalunk és a lakdsokban 1évd eszk6zok is latszanak mérdallasokkal.
Tovabbd a cég elkésziti a tavflitési rendelet szerinti fiitési koltségosztast, amit minden
hénapban megkiild szamunkra.
Posta, telefon, internet:
Ez a tétel is allando eleme a kozgytiléseknek. 3 kiilonbozo koltség, ami egy célt szolgal a
kommunikéciot. Részletesen:

- Postakoltség 131.270,- Ft
- Irodai internet: 93.000,-Ft
- Irodai vezetékes telefon: 143.249,-Ft
- Mobiltelefon: 1.710.772,-Ft

Véleményiink szerint igy mar csak a mobiltelefon okoz magyarazatot. A mobiltelefonok
vannak a munkavallalokndl, a hatékonyabb kapcsolattartds miatt és van 28 felvononk is
melyben a vészhivorendszer mobiltelefon eldfizetéseken mukodik. A szolgaltatoval 2025.
novemberében 0j szerzddéseket kotottiink és a nem hasznalt eléfizetéseket lemondtuk. 2026-
ra varhatoan a mobiltelefon koltségiink 800.000,- Ft alatt marad.

Egyéb igénybe vett szolgaltatds:

Ide olyan tételek tartoznak melyekre nincs kiilon besorolas a teljesség igénye nélkiil példaul:
jegyzokonyv készités, revizori jelentés, melegviz iirités, stb.

Fenntartasi koltségek:

Megvasarolt csovek, fittingek, lift alkatrészek, kabelek, csatlakozok, stb.

Bankkoltség:

Itt lathatd, minden olyan koltség, amely a bankszdmldkkal kapcsolatban mertl fel.
Szamlavezetési dij, tranzakcios dij és minden féle mas dijak és koltségek, melyet a bankoknak
kell megfizetniink, kivéve a postai kozremitkddés dija.

Bankkoltség (csekk koltség):

Ez a koltség régebben 6ssze volt mosva a bankkoltséggel. Ez az a koltség, amit nekiink meg
kell fizetniink a csekkes befizetések és a bankkartyas fizetések utan. Ennyibe kertil a
szovetkezetnek, a csekkes- €s a bankkartyas befizetés.

Személy jellegii kifizetések:

Ennél a koltségesoportndl szerepelnek a bérek, a jarulékok, a személyi kifizetéshez kothetd
adok, tiszteltdijak és a KIVA (KIs Vallalati Ado). A 2026. év tervezésénél a feliigyeld bizottsag
javaslata alapjan a bérek ¢és tiszteletdijak tekintetében is a 11%-o0s emeléssel szamoltunk,
minden 2026. januar 01-én alloményban 1évd alkalmazottnal. A szovetkezetnél az utolso
béremelés 2023-ban volt.

Juhéasz Gyula u. 6. helyiség k6zds koltsége:

A ,régi konyvtar” utan fizetendd kozos koltség.
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Jelolo bizottsagi beszamolo

Az 2025. év végén a Feliigyelo bizottsag egyik tagja jelezte az Igazgatosag felé, hogy
megszlnik a tulajdona és ezért le kell mondania a mandatumarol. Az Igazgatosag felkérte a
Jelolé bizottsagot, kezdjék meg munkéjukat, hogy a Szovetkezet a torvényi kereteknek
megfeleléen tudjon tovabb miikddni. A Jeldld bizottsdg megtartotta alakulo tilését és kiirta a
jeloltallitasi hirdetményt, aminek a hataridejét késébb meghosszabbitotta. A hirdetményre két
jelentkezés tortént. A bizottsdg megvizsgalta a jelentkezOket és alkalmasnak talalta oket.

A Feliigyeld bizottsagi tagjeldltek rovid bemutatésa:

Név: Pintér Istvan Szabolcs

ROVID BEMUTATKOZAS:

28 éve vagyok a VPLSZ tagja. Célom a tagsag megfeleld fiiggetlen képviselete a VPLSZ
mukodésében, az Igazgatosdg munkdjanak ellendrzése, hathatos tdmogatasa, egy fliggetlen
hatékonyan mitkodd Feliigyeld Bizottsag tagjaként.

Iskolai végzettség:
- Felso6foku tanari végzettség (Eszterhazy Karoly Foiskola — altalanos iskolai tanar)

Szakmai tapasztalat:
- 10+ év teriileti képviseld és lizletfejlesztoi tapasztalat multinacionalis vallalatoknal
- 17+ év kiemelt tigyfélkapcsolati és kereskedelmi tapasztalat

Név: Kiss Bence

ROVID BEMUTATKOZAS:

1 éve vagyok a VPLSZ tagja. Budapesten ¢lve, mint lakastulajdonos, elkotelezett vagyok a
helyi lakasszovetkezetek fenntarthaté mitkodése irant. Pénziigyi-szamviteli BA diplomammal
¢s konyvvizsgaloi ambicioimmal hosszu tavon kivanok hozzéjarulni a kézosség javahoz.
Bizom benne, hogy tapasztalatimmal erdsithetem a feliigyeld bizottsagot.

Iskolai végzettség:
- Felsoéfoku végzettség (Nemzeti Kozszolgalati Egyetem — Kozigazgatas szervezd)
- Felsofoku végzettség (Budapesti Gazdasagi Egyetem — Pénziigy szamvitel BA)
Szakmai tapasztalat:
- 3 év auditor asszisztensi tapasztalat
- 2 ¢v allamkincstari tapasztalat

Budapest, 2026. marcius hé 02.

Tisztelettel:

Jelolo bizottsag
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7/1/K/2026.
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8/1/K/2026.

8/2/K/2026.

8/3/K/2026.

8/4/K/2026.

8/5/K/2025.

HATAROZATI JAVASLATOK

2026. marciusi 19-ei kozgyiilési hatarozatok

A kozgytlés elfogadta Somogyi Istvant a szovetkezet FB tagjat levezet6 elnoknek.

A kozgytlés elfogadta ..................... jegyzokonyvvezetonek.
A kozgytlés elfogadta ..................... jegyzokonyv hitelesitonek.
A kozgytlés elfogadta ..................... jegyzOkonyv hitelesitének.

A kozgyllés a meghirdetett napirendet elfogadta.

A kozgytilés a LETESZ-b6] valé kilépést elfogadta.

A kozgytlés ............... a szavazatszedo ¢és szamlalo bizottsagot tagjanak elfogadta.
A kozgyllés ............... a szavazatszedo6 ¢és szamlalo bizottsagot tagjanak elfogadta.
A kozgyllés ............... a szavazatszedo6 és szamlalo bizottsagot tagjanak elfogadta.
A kozgytlés a megiliresedett feliigyeld bizottsagi tagsagra ............ jeloltet vagy
jelolteket elfogadta.

A kozgytlés ......... -t a Lakasszovetkezet felligyel6 bizottsaganak tagjava valasztotta.
Akozgyllés ..........c.ovenen. -t a Lakasszovetkezet feliigyel6 bizottsaganak

pottagjava valasztotta.
A kozgytlés az Igazgatosag 2025. évi beszamolodjat elfogadta.
A kozgytlés a Feliigyel6 Bizottsag 2025. évi beszdmologjat elfogadta.
A kozgytlés a Lakasszovetkezet 2025-6s mérlegét elfogadta.
A kozgytlés a Lakasszovetkezet 2025-6s eredmény-kimutatasat elfogadta.

A kozgyulés elfogadja, hogy a Lakasszovetkezet 2025. évi addzott eredményét
17.750.496,- Ft-ot a tokevaltozasba helyezi.

A kozgyllés a rezsicsokkentés 2025-es eredményét a tékevaltozasba helyezi.
A kozgytilés a Lakasszovetkezet 2026. évre eldterjesztett koltségvetését elfogadta.

A kozgyulés a Feliigyel6 Bizottsag javaslatat tisztségviselok tiszteltdijemelésérdl
elfogadta.

A kozgyulés a Feliigyel6 Bizottsag javaslatat az elnok munkabéremelésérélérol
elfogadta.

A kozgyllés a Lakasszovetkezet 2026. évre elGterjesztett célbefizetést nem érint6
felujitasi javaslatat elfogadta.

A kozgyilés a Lakasszovetkezet 2026. évre eldterjesztett célbefizetést érintd felujitasi
javaslatat irasbeli szavazason targyalja.
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Fontos, kozérdekii informaciok, telefonszamok

Ugyintézés, hibabejelentés rendje tulajdonosaink, lakdink részére

Iroda: 06-1-244-2434
Miiszaki hibabejelentés: 06-20-311-0105
Hétvégi liftiigyelet, hibabejelentés: 06-20-595-8636

Szovetkezeti iroda iigyintézési rendje:

Személyesen: 1039 Budapest, Gytirti u. 15.

Hétfo: 12-18 ora kozott
Kedd; csiitortok: 08 - 12 6ra kozott
Szerda: 12 - 16 6ra kozott

Telefonon (munkaidoben): 06-1-244-2434

E-mailben:

Hibabejelentés, kozoskoltség: iroda@vplsz.hu

Vizméré allas leadésa: vizora@vplsz.hu
Igazgatosag: igazgatosag@vplsz.hu
Feliigyeld Bizottsag: felugyelobizottsag@vplsz.hu
Segélyhivd (mentdk, renddrség, tlizoltosag): 112

III. keriileti Renddr Kapitanysag: 06-1-430-4700
II1. keriileti Tzoltosag 06-1-459-2303
Polgarmesteri Hivatal kozponti szam 06-1-437-8500
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