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EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT

ALAPSZABALY



ALAPVETO RENDELKEZESEK

1. A 2004. évi CXV. térvény hatdlya lakdsszovetkezet alapitasara, fenntartasara,
szervezetére, miikodésére, gazdalkoddsanak alapvetdé szabalyaira, tovabba a
lakasszovetkezet és tagjai kozotti jogviszonyra, a lakdsszovetkezet szervezeti
4dtalakulasaira és megsziinésére, valamint a lakasszovetkezeti érdekképviselet sajatos
szabalyaira terjed ki.

2. Az e torvényben, illetéleg - annak keretei kozott - a lakasszovetkezet
alapszabalyaban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrél szdlo
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadok.

3. A lakasszovetkezet a lakoépiiletek épitésére és fenntartasara létrejott gazdalkodo
szervezet. A lakasszovetkezet jogi személy.

4. A lakasszovetkezetnek természetes és jogi személyek, valamint jogi személyiséggel
nem rendelkez§ gazdasagi tarsasagok lehetnek a tagjai. Kiilfoldi személy akkor lehet a
lakasszovetkezet tagja, ha a lakds tulajdonjogat, vagy az allando, illetSleg az iddleges
hasznalati jogot megszerezte.

5. A lakdsszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabba a nem tag
tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem térekszik.

6. A lakasszovetkezet a tevékenységének ellatasa céljabél - e torvény rendelkezéseinek
figyelembevételével - villalkozasi tevékenységet is folytathat.

FOGALMAK
Fenntartds: az iizemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

Uzemeltetés: a lakasszovetkezeti tulajdon rendeltetésszer(i hasznalatahoz folyamatosan
szitkséges szolgaltatasok ellatdsa, igy a koziizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a
kézponti berendezések lizemben tartoi feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki,
hazfeligyel6i szolgaltatasok megszervezése, az igazgatdsag milikodésének biztositasa;

Karbantartds: a lakasszovetkezeti tulajdonban levé ingatlan allaganak és
rendeltetésszerii hasznalhatésaganak biztositisa érdekében sziikséges, a tulajdonosok
kozosségét terhelé megel6z6 és feltjitdsnak nem mindsild javitasi munkak elvégzese,
illetSleg egyes kozosségi berendezések cseréje.

v hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épilet allagat karosito és
rendeltetésszer(i hasznalatat lényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast
igényls hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

v idészert karbantartds, amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszerd
hasznalhatésagat lényegesen nem akadalyozd, azonnali beavatkozast nem igénylo



hibaknak és hidnyossagoknak eseti vagy az épileten elvégzendd egyéb javitasi
munkakkal egyiitt, de az észleléstdl szamitva legkésébb hat honapon beliili
megsziintetése,

v tervszerii karbantartds, amely az épilet allaginak és rendeltetésszer(
hasznalhatésaganak biztositisa érdekében végzendd rendszeres allagmegovasi
munka;

Felujitds: az ingatlan egészére, illetGleg egy vagy tobb fdszerkezetére kiterjedo,
id6szakonként sziikségessé valé olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak végzese,
amelyek az eredeti miszaki dllapotot - megkézelit6leg vagy teljesen - visszaallitjak,
illetsleg az eredeti hasznalhatésagot, lzembiztonsiagot az egyes szerkezetek,
berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik.

v teljes felijitds: a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére

kiterjed§ kiils8-bels6 javitasi munkak elvégzése,
v részleges felijitds: az épiilet legalabb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes

fel(jitasnak nem mingsiils, de abba belathaté idén beliil beilleszthetd altaldnos
javitasi munkak elvégzése,

Korszeriisités: meglévs épiilet, épiletrész, épilet berendezes rendeltetésszer( és
biztonsagos hasznélatra alkalmassdgat javité, hasznalati értéket, teljes{td kepességet,
iizembiztonsagat novels épitési- szerelési munka. Korszer(sitésnek kell tekinteni a
megUjulé energiaforrdsok (napenergia, szél, geotermikus energia, stb.) alkalmazasara, a
kézponti flité és melegviz-ellatd berendezésnek az energiaracionalizalassal, a
levegbtisztasag-védelemmel dsszefiggl atalakitdsara vagy cseréjére vonatkozo, tovabba
az épiilet energiatakarékossagat szolgalo épiilet szerkezeteken végzett épitési-szerelési
munkat is.

Nem tag tulajdonos: aki a lakdsszévetkezetbe nem lépett be, aki a lakdsszovetkezetbdl
kilépett, illet6leg abbol kizartak.

Lakdépiilet: az olyan épilet, amelyben a lakdsszovetkezeti tag vagy a nem tag
tulajdondban, illetéleg a hasznalatdban 4ll6 lakdsok szdma meghaladja a lakasszévetkezet
tulajdonaban all6 nem lakéds céljara szolgdlé helyiségek (iroda, muhely, raktar stb.)
szamat.

Haszndlati egység: a lakdépuletnek nem mindsilé uduld, személygépkocsi-tarold,
mohely- vagy izlethelyiség-épité és -fenntarté szovetkezeti épuletben léve és a
szovetkezet tulajdonaban, de a szévetkezeti tag vagy a nem tag allandd vagy iddleges
hasznalataban lévé onalld, nem lakds céljara szolgald helyiség.

A lakdsszovetkezet tevékenysége: a lakasszovetkezet olyan tevékenysége, amelyet az
épités és a fenntartas korében ténylegesen felmerilt koltségeinek figyelembevételével,
nem nyereségszerzés céljabol végez sajat maga, tagjai és nem tag tulajdonosai részére.

A lakdsszivetkezet villalkozdsi tevékenysége: a lakasszovetkezetnek a 1. fejezet 4.
pontban meghatarozott tevékenysége korébe nem tartozd minden mas olyan
tevékenysége, amelynek adézott eredményét felhasznalhatja az épités és a fenntartas
feladatainak ellatasara.



AZ ALAPSZABALY

1. Az alapszabaly a lakasszévetkezet szervezetének, miikodésének és gazdalkodasanak
alapokmanya.

2. Tartalmat a lakasszévetkezet tagsdga a lakasszovetkezet céljait és adottsagait
figyelembe véve dllapitja meg.

3. Az Alapszabalyt a Kozgy(ilés fogadja el.

4. A Koézgylilés az Alapszabdlyt - a jelenlévék szavazatdanak 2/3-os tobbségével -
barmikor médosithatja.

5. Az Alapszabalyt és annak mddositasat kozokiratba vagy tigyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

AZ ALAPSZABALYBAN KELL MEGHATAROZNI:

a)

b)

g)
h)

j)

a lakdsszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevekenységi
koreét;

a lakasszovetkezet szervezetére és szerveinek mikodésére vonatkozo
szabalyokat;

a lakasszovetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak szamat;

a lakdsszovetkezet tisztségviselGit, a feladatuk ellatasahoz sziikséges szakmai
kovetelményeket, a megbizatisuk id6tartamat, ideértve az id6kozi
megvalasztasra vonatkozo eljarasi szabalyokat és a megbizatds id6tartamat is;

a tisztségvisel6vel szemben felmerilé kizard okot, vagy a tisztség betoltésével
osszeférhetetlen koriilmény megsziintetésére, illetéleg megsziinésére vonatkozo
igazolas madjat;

a kozgy(ilés vagy - ha az alapszabaly el6irja - a részkozgytlés, a kildottgyfilés
osszehivasanak modjat, hataskorét és eljarasanak szabalyait;

a tagok jogait és kotelezettségeit;

az épitési, illetéleg a fenntartasi koltségek viselésének és felosztasanak maodjat;

a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatésagnak az ados tag hataridd
megjeldlésével torténd felszolitasaval, tovabba - ha a felszélitas eredménytelen
- a fizetési meghagyds kibocsatasanak kezdeményezésével, tovabba az
alapszabalyban kapott felhatalmazas esetén, az igazgat6ésagnak a jelzalogjog
bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait;
a tagfelvételi, és a tagsdgi viszony megszlinésére vonatkozd ilgyekben, ha
azokrél nem a kozgyiilés dont, az eljarasra illetékes testiletet és az eljaras
szabalyait;

a lakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;

a hasznalati jog gyakorlasanak és atruhazasanak feltételeit;

az allando, illetdleg id6leges hasznalati jog megszerzéséhez szikséges vagyoni
hozzajarulas mértékét és megfizetésének modjat;

a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, orokosével vald elszamolas
modjat és hataridejét;



0) alakasszovetkezet hazirendjét, vagy annak alapvet6 szabalyait;

p) az alapszabalyon kivill a hazirend és mas lakdsszovetkezeti bels6 szabalyzat
megalkotasanak lehet8ségét, megnevezését és targydt, alapvetl szabalyait,
tovabba a megalkotasara jogosult testiilet megjelolését;

q) az irasbeli szavazasra (a toérvény keretein beliil) eldterjeszthet§ napirendek, az
eljaras részletes szabdlyait, a szavazds eredményérdl torténd tajékoztatas
modjat és a hatarozat kozlésének hatdridejét;

r) egyéb, a torvény dltal elirt, vagy a kozgy(ilés &ltal sziikségesnek tartott
kérdéseket.

I. FEJEZET
A LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET NEVE,
CELJA, FELADATA, TEVEKENYSEGE

1. A LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET NEVE, SZEKHELYE:

Neve: Veres Péter Lakasfenntart6 Szovetkezet
Székhelye: 1039 Budapest, Gylir( u. 15.
Cime: 1039 Budapest, Gy{irQ u. 15.

Statisztikal szamjele: 101140187010112141
Cégjegyzékszam: 01-02-051187
Bankszamlaszama: 11703006-20009740
Adédszama: 10114018-2-41

A Veress Péter Lakasfenntartd Szovetkezet onallo jogi személy.
A Veress Péter Lakasfenntartd Szévetkezet 1978. aprilis 27-én hatarozatlan idore alakult

meg.

2. A LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET CELJA:

A Veress Péter Lakasfenntarté Szodvetkezet altal sajat szervezésben, a szovetkezeti
alapelvek figyelembevételével, a tagok kozremiikodésével és anyagi hozzajarulasaval a
szovetkezet kezelésében 1évé lakdépiiletek ilizemeltetése, karbantartasa, feltjitasa,
korszerlsitése.

3. ALAKASFENNTARTO SZOVETKEZET FELADATA:

» Alapvetden a tulajdonaban all6 lakéépulet fenntartasa, korszer(sitése, a tagjai és

nem tagjai részére a lakohaz allaginak megdvasa érdekében.

> A Veres Péter Lakasfenntartd Szovetkezet gazdalkodasanak, szamvitelének,
pénzkezelésének, tigyvitelének megszervezése, a miikodéshez sziikséges
kiegészitd helyiségek (iroda, raktar és egyéb helyiségek) létesitése és fenntartasa.
A Veres Péter Lakasfenntartd Szévetkezet miikodésének és belsé rendjének
kialakitasa.
A Veres Péter Lakasfenntartd Szovetkezet egyéb helyiségeinek bérbeadasa.

Y

Y



A fenti tevékenységi korok kiterjednek mindazon feladatok ellatasara, amelyeket a
jogszabalyok a lakédsszovetkezet részére el6irnak, lehetévé tesznek, vagy azok keretei
kozott a céljanak megvalositasa érdekében sziikségesnek tartanak.

4. A LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET TEVEKENYSEGI KOREI A 2008 EVI TEAOR
SZAMOK SZERINT :

6820 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése FOTEVEKENYSEG
1723 Irodai papiraru gyartasa

1812 Nyomas (kivéve napilap)

4311 Bontas

4312 Epitési teriilet el6készitése
4299 Egyéb m.n.s. épités

4399 Egyéb specialis szaképités m.n.s.
4391 Tetéfedés, tetészerkezet-épités
4120 Laké és nem laké épiilet épitése
4211 Ut, autépalya épitése

4212 Vast épitése

4221 Folyadék szallitdsara szolgalé kozmii épitése
4321 Villanyszerelés

4322 Viz-, gaz-, flités-, légkondicionald-szerelés
4329 Egyéb éplletgépészeti szerelés

8020 Biztonsagi rendszerszolgaltatas

4331 Vakolds

4332 Epiilet asztalos-szerkezet szerelése

4333 Padlé-, falburkolas

4334 Festés, livegezés

4339 Egyéb befejez6 épités m.n.s.

6512 Nem életbiztositas

6520 Viszontbiztositas

6621 Kockazat értékelés, karszakértés

6622 Biztositasi tigynoki, brokeri tevékenyseg

6629 Biztositas, nyugdijalap egyéb kiegészitd tevékenysége

4110 Eptiletépitési projekt szervezése
6810 Sajat tulajdonu ingatlan adas-vétele
6832 Ingatlankezelés

8110 Epitményiizemeltetés

7711 Személygépjarmi kolcsénzése

7731 Mezbgazdasagi gép kolcsonzése
7732 Epit&ipari gép kolcsénzése

7721 Szabadidds, sporteszkoz kolcsonzése

7722 Vided kazetta, lemez kolcsonzése

7729 Egyéb személyi hasznalati, haztartasi cikk kélcsonzése
6203 Szamitogép-lzemeltetés

6311 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas

h



7311
7312
8121
8122
8129
5920
6399
7490
7740
8230
8291
8299
8219
8211

Reklamiigynoki tevékenység

Médiareklam

Altalanos épiilettakaritas

Egyéb épiilet-, ipari takaritas

Egyéb takaritas

Hangfelvétel készitése, kiadasa

M.n.s. egy¢éb informacids szolgaltatas

M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
Immateridlis javak kolcsonzése

Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése
Kovetelés behajtas

M.n.s. egyéb kiegészits tzleti szolgaltatas
Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas
Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

Il FEJEZET

A LAKASSZOVETKEZET SZERVEZETE

. AKOZGYULES

. Alakasszovetkezet legfébb szerve a kozgyiilés.

. A kozgyfilést az igazgatésag hivja dssze. A kozgylilést szitkség szerint, de legalabb
évente egyszer ossze kell hivni.

Kotelez6 a kozgylilés osszehivasa, ha ezt a tagok legaldbb tiz szazaléka vagy a
feliigyel6-bizottsag, irdsban a napirend az ok és a kozgy(ilési hatarozatra tett javaslat
megjelolésével inditvanyozza. Ha az inditvanyt az igazgatésag nem fogadja el, illetSleg
legkésébb negyvenét napon beliil a kozgy(ilést nem hivja 6ssze, a felligyel6-bizottsag
ezt kévetd harminc napon beliil, ennek elmulasztasa esetén az dsszehivast kérd tagok,
vagy az altaluk megbizott személy jogosult a kozgy(ilés 6sszehivasara.

. A kozgy(lést - annak id6épontjat legalabb tizen6t nappal megel6z6en - a napirend
megjelolésével irasban, névre sz616 boritékban, postaladdban térténd elhelyezés vagy
postai kézbesités ttjan kell dsszehivni, és ezzel egyidejlileg a meghivo egy példanyat
minden lépcséhazban jol lathaté helyen ki kell fiiggeszteni. Az alapszabaly lehetéve
teszi a kozgy(ilés hirdetmény ttjan torténd 6sszehivasat.

. A kozgvlilés hataskdrébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitasa, médositasa;

b) azigazgatosag tagjainak és elnckének a megvélasztasa, felmentése;

c¢) afeliigyeld-bizottsag tagjainak és elnokének megvélasztasa, felmentése;

d) atisztségvisel6k dijazasanak megallapitasa;

e) a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltségelGiranyzat) elfogadasa, déntés
az adozott eredmény felhasznalasardl, illetbleg a veszteség fedezeteének
forrasarol, szikség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

6



f)

g)
h)

i)
j)
k)

1)

a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet
megszinésének elhatdrozasa;

a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

a lakasszovetkezet tulajdonaban allo éptiletrészek haszndlata, hasznositasa
moédjanak megvaltoztatasa;

déntés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrol,
illetéleg az abbdl torténd kilépésrol;

tisztségviseld ellen kartéritési per inditdsanak elhatarozasa, illetdleg
bunteté6feljelentés megtételérdl valé donteés;

déntés a feldjitasi kolcson felvételérol, annak mértékérdl, a tulajdonosok erre
vonatkozo befizetési kotelezettségérdl és jogi biztositasarol;

dontés a szovetkezet lakodépllet fenntartdsi és felgjitasi koltségeinek
mértékérdl.

6. Akozgyllési meghivonak tartalmaznia kell:

3

>

a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;

a kozgytilés napirendjét, idépontjat és helyét;

a megismételt kozgytilés idGpontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra
vonatkozo figyelemfelhivast;

a meghivohoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozo
irasos el6terjesztéseket és a kozgyiilés hatarozataira tett javaslatot.

7. Akozgyllés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.

8. Ha a kozgy(ilés hatarozatképtelen, az ezt kévetd 15 napon beliili idépontban azonos
(a kozgylilés berekesztése esetén az ezt kovetden fennmaradd) napirenddel Gjabb
kozgylilést (a tovabbiakban: megismételt kozgytlés) kell tartani. A megismételt
kozgy(ilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkil hatarozatképes. A megismételt
kozgy(ilés a hatarozatképtelen kozgyiilés napjara is kitlizheto.

9. A megismételt kozgy(ilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat
hatarozatot.

10. Nem lehet megismételt kozgylést tartani:

- A lakdsszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és megszlinése kapcsan meghozandé
dontések esetében.

11. A kézgylilés a hatarozatait, amelyeket a 2004. évi CXV térvény nem tilt, vagy az
alapszabdly nem szigorit, azt a jelen levé tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt

szavazassal hozza.

12. A kozgylilésen lakasonként (hasznalati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet
figyelembe venni. A lakdson (hasznalati egységen) beliili ellentétes szavazatok nem
vehetdk figyelembe.



13.A lakasszovetkezet tagjat a kozgytlilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet
képviselni. A meghatalmazast, mind a meghatalmazoénak, mind a meghatalmazottnak
sajat keziileg ala kell irnia, 2 {6 tanu alairasaval kell hitelesiteni. A meghatalmazast a
kozgy(ilés elnokének at kell adni, minden egyes kozgylilésre (ideértve a
hatarozatképtelenség folytan megismételt kozgytilést is) kiilon-kiilon meghatalmazast
kell adni. A meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 6:15 §- dban foglaltak az iranyaddak.

14. A kozgylilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni.

15. A jegyzékonyvnek tartalmaznia kell kiiléndsen:

a) a kozgyllést levezetd elndk, a jegyzdkonyvvezetd, és a jegyzokonyv
hitelesitésére megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetSleg a tag altal meghatalmazott szemely
nevét tartalmazo jelenléti ivet;

c) akozgylilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) atargyalt tigyek (inditvanyok) dsszefoglalasat;

e) a kozgylilés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére
vonatkozé adatokat.

16. A jegyzokonyvet a kozgylilés levezetd elndke és a jegyzdkonyvvezetd irja ala, és azt a
kozgylilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

17. A jegyzdkonyvbe barmely tag betekinthet és arrél - a masolasi koltség megfizetésevel
- masolatot kérhet.

18. Az igazgatdsagnak a kozgytilésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére a kozgylilés megtartasatdl szamitott - irasbeli szavazas esetén a szavazasra
megjelolt hataridét koveté - 30 napon belil kézbesités utjan kozolnie kell. Ez a
rendelkezés iranyadé a nem tag tulajdonosnak a lakdsaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek elGirasara és teljesitésére vonatkozé hatdrozatok kézlésére is. A
tagok a kozgy(ilésen hozott hatarozatokrél a www.vplsz.hu honlapon is
tajékozodhatnak a hatarozat hozatalat kovetén 30 napon belil.

18.1.A hatdrozatok kézbesitésének és kozlésének madja, a tulajdonosok postaladajaba
névre szolé boritékban elhelyezve, valamint irdsban postai kézbesités utjan. E- mail
cimmel rendelkezé tulajdonosoknak a hatdrozatok - kérésiikre - e-mail uUtjan is
kozolhetoek.

19. A tagok - kozgylilés 6sszehivasa nélkil - irdsban is szavazhatnak, ha a dontes ilyen
modon is meghozhat6. Ebben az esetben minden tulajdonost egyértelmien
tajékoztatni kell a szlkséges informacidkrél, a dontés meghozatalar6l eés annak
idépontjarol.

20.Nem lehet irdsban szavazni a kozgylilés hataskorébe tartozd a)-g) pontokban
meghatarozott kérdésekben.



21. Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai
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Az irasbeli szavazas elékészitése, lefolytatasanak megszervezése és az eredmény
tagokkal val6 kozlése az igazgatosag feladata.

A lakasszovetkezet igazgatdsdga az irasbeli szavazasra feltett ligyben rovid, de
lényeget magaba foglalé irasbeli tajékoztatast koteles a tagoknak megkiildeni,
amely a dontéshez sziikséges és elégséges, legfontosabb adatokat, tényeket
tartalmazza. Az irdsos szavazas targyat a feliigyeld bizottsagnak is véleményeznie
kell, ezt a véleményt a tagoknak meg kell kiildeni. Az igazgatdsagi tajékoztatot és
a felligyeld bizottsagi véleményt a szavazas megkezdése el6tt nyolc nappal kell a
tagoknak kikiildeni.

Szavazodlapokat kell kikiildeni, amely a targykor és a szavazasra feltett kérdés
egyértelmii megnevezése mellett - el6re nyomtatottan, vagy gépelten - az ,Igen”,
,Nem”, ,Tartézkodom” kifejezést tartalmazza. A szavazélapon az igazgatésagnak
ismertetni kell a szavazds modjat, leadasanak helyét, a szavazat leadasra
rendelkezésre allé id6tartamot és a szavazas targyaval kapcsolatos tovabbi
tudnivalok megszerezhetdségének korilményeit.

Az frasbeli szavazat leadaséra a tagoknak legaldbb 15 napot kell biztositani.

A szavazolapokat a kozgy(lési meghivok kézbesitésének az alapszabalyban
meghatarozott médjan kell a tagokhoz eljuttatni. A tagok irasos szavazatukat a
déntésiiknek megfelelé kifejezés aldhuzasaval, a megadott helyen és id6ékozben
adhatjak le.

Az igazgatdosag a szavazatok oOsszeszamladlasara szavazatszamlalo bizottsagot
koteles létrehozni, melynek tagjai az igazgatdsag és a feliigyeld bizottsag 1-1
megbizott tagja, két nem tisztségvisel$ lakasszovetkezeti tag. A szavazatszamlalé
bizottsdg tagjai végzik az irdsos szavazatok Osszeszamlalasat és egyiittesen az
osszefoglald jegyzdkonyvet alairva azt hitelesitik is. A jegyz6kényv megdrzésére
az irattarolas szabalyai szerint kell eljarni.

A szavazatok Osszeszamlalasardl felvett jegyzdékonyvben fel kell tlintetni a
szavazasban részt vett tagok szamat, a szavazdlapok dsszesitett adatait. Meg kell
dllapitani és rogziteni, az elGterjesztett javaslat hatarozatta valasat, vagy
elvetését. Ervényes az irasbeli szavazas, ha a szavazasra jogosultak 50 %-a plusz
1 tag leadta az irasbeli szavazatat. Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha érvényes
az irasbeli szavazas és a leadott szavazatok tébb mint fele ,Igen” vagy ,Nem”,
kivéve, ha a torvény mindsitett tobbséget ir el6. A tartézkodom, szavazatot
érvénytelen szavazatként kell figyelembe venni.

A RESZKOZGYULES

A Veres Péter Lakasfenntart6 Szovetkezet alapszabalya lehetévé teszi

részkozgylilések tartasat.

A részkozgyléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat 6ssze kell

szamitani.



3. Az alapszabdly a részkozgy(iléseket a részkozgyiilési korzet meghatarozott bels
tigyeiben 6nallé dontési jogkorrel ruhdzza fel, ha az igy hozott hatarozat mas
részkozgy(ilési korzetet nem érint.

4. A részkozgylilés hataskorére és eljarasara egyebekben a kozgy(ilésre vonatkoz6
szabalyokat kell alkalmazni.

Részkozgyiilési korzetek:
Gy(rd utca 1 - 15.

Gylri utca 2 - 16.
Gylrd utca 18 - 32.
Fuist Milan utca 1.
Juhasz Gyula utca 4.

\.//

VY VYV

3. AZIGAZGATOSAG
1. Akozgyiilés 6tévi idtartamra ot (5 f6) tagl igazgatosagot valaszt.
2. Azigazgatosag tagjava csak a lakdsszovetkezet tagja valaszthato meg.

3. Az igazgat6sag tagjait, valamint az elnokét a kozgy(lés kulon, titkos szavazassal
valasztja meg.

4. Az igazgatésdg a kozgylilés hatdrozatainak megfelelGen iranyitja a lakasszovetkezet
tevékenységét. Kialakitja és iranyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét,
gyakorolja az alapszabaly éltal hataskorébe utalt munkaltatoi jogokat, és alkalmazza a
lakasszovetkezet ligyvezetl igazgatojat.

5. Az igazgatésag dont a tagfelvételrdl és a tagok kizarasarol és minden olyan ligyben,
amelynek eldontése nem tartozik a lakdsszovetkezet mas szervének hataskorébe.

6. Azigazgatsag tevékenységéért a kozgylilésnek felelds.

7. Az igazgatosag évente legaldbb egyszer koteles beszamolni a kozgyllésnek a
lakasszovetkezet vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérél és az igazgatosag
tevékenységérsl. Az igazgatdsag a soron kovetkezd kozgylilest tajekoztatja a tagok
soraban felvettekrdl és a kizart tagokrol.

8. Azigazgatosag:
a) Rendszeresen ellendrzi az épiiletek allapotat, gondoskodik az éptlet jo
karbantartasarél és iizemeletetésérdl,
b) Sziikség esetén ellendrzi a lakasok kézponti berendezéseit,
¢) Gondoskodik a feltjitasi munkak el6készitésérol és megvalositasarol,
d) A Szévetkezet altal felvett feldjitasi kolcson esetén kidolgozza és a Kozgyiilés
elé terjeszti a kélcsén dsszegszerliségét megalapozo, miszakilag is

10



q.

10.

11.

12

alatamasztott adatokat és a kolcson fedezetének, visszafizetésének rendjét,
valamint a tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait,

e) Gondoskodik arrél, hogy a Szovetkezet a kolcson visszafizetésének iddben és
megfelelGen eleget tegyen.

f) Az lgazgatosag a befizetési kotelezettség mértékét, a koltségeket érintd
hatdsdgi aremelés szovetkezetre es6 mértékének aranyaban megemelheti.
Eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesitd tagokkal szemben. A fizetési
kotelezettségét 3 honapja nem teljesitét elGszor irasban, ajanlott
killdeményként felszolitja a teljesitésre, ennek eredménytelensége esetén
fizetési meghagyas kibocsatasat kérheti az illetékes birdsagtdl, majd annak
jogerére emelkedése utan végrehajtast kérhet a tartozas behajtasa érdekében.

g) Amennyiben a szovetkezet mikodése sziikségesseé teszi, a szovetkezet
mindennapos Ugyeinek intézése érdekében az igazgatdsag ligyvezetd igazgatot

h) jogosult foglalkoztatni. Az ligyvezetd igazgatd felett ez utdbbi esetben a
munkaltatoi jogokat az igazgatdsag gyakorolja.

i) Jelen alapszabdly felhatalmazza az igazgatosagot, hogy az érintett
lak6kozosség hatarozata szerint a lakasszovetkezetekrdl szo6l6 jogszabaly 13.

j) és15.§-ban meghatarozott nem lakas céljara szolgalé helyiségek hasznalataval
és hasznositasaval kapcsolatos dontést meghozza.

k) Az alapszabaly felhatalmazza az igazgatosagot, hogy a tagfelvételi kérelem
beérkezését kovetéen dontson az Uj tagok felvételérdl, vagy az alapszabalyban
meghatarozott esetekben a tagok zarasarol.

Az igazgatdsag a tagnak a lakasszovetkezetre, illet6leg a jogaira és kotelezettségeire
vonatkoz6 irasbeli megkeresésére, illetleg az abban felvetett kérdésekre - a
kézhezvételtdl szamitott 30 napon beldl - irasban koteles valaszt adni.

Az igazgatdsag a tag tulajdondban allé lakast érint6 tulajdonosvaltozas, illetdleg a tag
id6leges vagy allando hasznalati joganak atruhazasa esetén - a tag kérésére - koteles
irasbeli nyilatkozatot adni a koltségtartozasrél. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban
a hatralék osszegét is meg kell jelolni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennall6
felelGsségre a Ptk. szabalyai az iranyadodak.

Az eladdnak a lakas per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata
a koltségtartozas aldl torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a
szerzfdés megkotése soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri az
igazgatosag (1) bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

Ha az Igazgat6sag barmely tagjanak a megbizatdsa az 6t éves megbizatasi idépont
eldtt a Il fejezet 5.10. pontban megjeloltek egyikének oka miatt megsziinik, akkor a
kozgy(ilés altal mar megvalasztott péttag - ha van ilyen - 1ép a helyére. Amennyiben
mar megvalasztott pdttag nincs, vagy van, de nem vallalja, akkor id6kozi valasztassal
kell a tisztségviselé poétlasarél gondoskodni. Az id6kozi valasztas szabalyai
megegyeznek a rendes tisztségvisel6i valasztas szabalyaival. Az id6kozi valasztason



igazgatdsagi tagga valasztott tisztségvisel6 megbizatdsa a rendes valasztasok megbizatasi
idépontjaval jar le.

4,

7.

A FELUGYELOBIZOTTSAG
A kozgy(ilés 6tévi idétartamra haromtagu feliigyel6-bizottségot valaszt.

A feliigyel§-bizottsag tagjait és elnokét a kozgy(lés kilon, titkos szavazassal valasztja
meg.

A feliigyel8-bizottsag dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenldség esetén az
elnok szavazata dont.

A lakasszovetkezet a feliigyeld-bizottsag elnokével és tagjaival munkaviszonyt nem
létesithet.

A feliigyelS-bizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére
kiterjed6 folyamatos ellenérzést végez.

A feliigyel§-bizottsdg:

a) a lakdsszovetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos
barmely ligyet megvizsgélhat, a lakdsszovetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakdsszovetkezet tisztségvisel(itdl, alkalmazottaitdl és a lakdsszovetkezeti
tagoktdl, illetéleg a nem tag tulajdonosoktol felvilagositast kerhet; a
tisztségvisel6k és az alkalmazottak az iratok bemutatasdra és a felvilagositas
megadasara vonatkoz6 kérés teljesitését nem tagadhatjak meg;

¢) az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak,
illetéleg a kozgyiilés (részkozgyiilés, kiildottgy(ilés) hatarozataiban
foglaltaknak megfelelGen jarjon el;

d) inditvanyozhatja az igazgatésag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését,
feleldsségre vondasat, tovabba a kozgylilés 6sszehivasat;

e) 6sszehivia a kozgyilést, ha az igazgatosag nem tesz eleget erre vonatkozo
kotelességének;

f) az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kozgyllés részére a
lakasszovetkezet gazdalkodasarodl; e nélkil az éves beszdmol6 targyaban
érvényes hatarozat nem hozhato;

g) véleményt nyilvanithat a kozgy(ilés elé terjesztett mas beszamoldkrol és
jelentésekrdl;

h) javaslatot tesz a kozgy(ilésnek a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitasara;

i) tevékenységérél a kozgylilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

A lakéasszovetkezet igazgatdsaga, illet8leg a kozgyiilés koteles érdemben megtargyalni
a feliigyeld-bizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targydban az alapszabalyban
meghatarozott idén beliil hatarozni, illetéleg allast foglalni.

A feliigyel-bizottsag a lakasszévetkezet testiileti ilésén tandcskozasi joggal részt
vesz.
12



Az ellenérzésre jogosult allami szervek az ellendrzés megkezdésérdl kotelesek a
feliigyel6-bizottsagot értesiteni és kozremiikodését lehetdvé tenni.

. A TISZTSEGVISELOK

A lakasszovetkezet tisztségvisel6i:
a) azigazgatOsag elnoke és tagjai,
b) a feliigyel6-bizottsag elnoke és tagjai,

A tisztségviselket titkos szavazassal kell megvalasztani.

Az igazgatosag elnoke és tagjai a lakdsszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak.
Ebben az esetben a munkaltatoi jogokat a kozgy(ilés gyakorolja.

Nem lehet tisztségviselo:

a) akinem tagja a lakdsszovetkezetnek;

b) akit a birésag cselekvéképességet korlatozé vagy kizaré gondnoksag ala
helyezett;

c) aki bintetett el6élet(;

d) akit valamely foglalkozastol jogerds biroi itélettel eltiltottak, az itélet hatdlya
alatt az abban megjelolt tevékenységet folytaté lakasszovetkezetnél;

e) aki az alapszabalyban el8irt szakmai kovetelményeknek nem felel meg;

f) aki a gazdaségi tarsasdgokrol sz6l6 térvény alapjan vezetd tisztségvisel6 nem
lehet;

g) aki a lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefiliggésben
keletkezett, jogerésen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

Kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont] és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a
lakasszovetkezetnek tisztségviseli. Ebben az esetben az dsszeférhetetlenség fennall a
pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a kozvetlen felettestk, valamint a
feliigyel§-bizottsag elndke és tagjai k6zott is.

A lakasszovetkezet igazgatésaganak elnoke és tagja, illetdleg az lgyvezetd igazgaté
nem valaszthaté meg a felligyel-bizottsag tagjava.

Tisztségvisel6vé egy személy tobb lakdsszovetkezetnél is megvalaszthato, a jeldlt
azonban a tobb tisztségre torténé jelolésérdl az érdekelt lakasszovetkezeteket
elézetesen - {rasban - tajékoztatni koteles. Ezen tajékoztatdsi kotelezettség
elmulasztdsa esetén a tisztségvisel6t megvdlaszté kozgyilés Kkoteles a
tudoméasszerzést kovets legkézelebbi tlésén a tisztsége aloli felmentésrdl, vagy
tisztségében megerdsitésrdl hatarozatot hozni.

A tisztségviselok az ilyen tisztséget betéltd személyektdl altalaban elvarhato
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakdsszovetkezetnek
okozott karért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelések. Nem terheli
felelésség azt a tisztségviselSt, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedes
ellen tiltakozott és tiltakozasat a feliigyeld-bizottsdgnak frasban bejelentette.
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9. Tisztségviseldkkel szemben tdmasztott szakmai kovetelmények:

a)

b)

az lgazgat6sag tagjai és elndke nyolc altalanos iskolat kovetden, legalabb
dllamilag elismert szakmunkasképzé iskolai végzettséggel rendelkezzen,
valamint miiszaki, gazdasagi vagy jogi ismeretei legyenek.

a feliigyel$ bizottsag tagjai és az elndke rendelkezzen gazdasagi, pénziigyi
ismeretekkel.

amennyiben a szévetkezet elnoke nem rendelkezik megfelelé pénziigyi,
gazdasagi szakismerettel, abban az esetben kotelezd fels6foku gazdasagi,
pénzigyi végzettséggel rendelkezé ligyvezetd igazgatd vagy irodavezetd
foglalkoztatdsa az Igazgatosag donteése szerint,

10. Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

a megbizatas id6tartamanak lejartaval;

a tisztségvisel§ halalaval;

a megvilaszté szervhez intézett lemondassal, amely elnoki tisztség esetén az
igazgatosagi, feliigyel8-bizottsagi tagsagot is megszinteti;

a kozgy(ilés altali felmentéssel;

a tagsagi viszony megsziinésével.

ha a kizaré okot vagy az osszeférhetetlenséget az annak felmerulésétdl
szamitott tizendt napon beliil nem sziinteti meg, és ezt az alapszabalyban el6irt
maddon nem igazolja.

11. A tisztségvisel§ felmentésérdl a kozgy(ilés titkos szavazassal dont.

12. A megsz(int megbizatisu tisztségvisel$ - az igazgatosag irasbeli felkérése alapjan, az
abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében - koteles

az Uj

tisztségviseld megvalasztasdig, de legfeljebb a megbizatds megsziinésétdl

szamitott kilencvenedik nap leteltéig ligyviv tisztségvisel6ként kozremikodni a
lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

13.A megsziint és az Uj megbizatasi tisztségviselSk kotelesek feladatkoriikkel
kapcsolatos 4tadas-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a
befejezetlen, folyamatban 1évé tigyeket jegyzSkonyvben rogziteni.
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II1 FEJEZET

A LAKASSZOVETKEZET KEPVISELETE
TORVENYESSEGI FELUGYELET
HATAROZATOK BIROSAGI FELULVIZSGALATA

A LAKASSZOVETKEZET KEPVISELETE

A lakasszovetkezetet az igazgatésag elnoke, a kozgyilés altal képviseleti joggal
felruhazott igazgatésagi tag képviseli, e jogkoritk harmadik személyekkel szemben
érvényesen nem korlatozhaté. Mds tag vagy alkalmazott az igazgatésag elnékenek
vagy tagjainak irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet.

A lakasszovetkezet Igazgatésag elnokének és tagjainak cégjegyzési joga onallo. Mas
tag vagy alkalmazott cégjegyzésének érvényességéhez két képviseleti jogkorrel
rendelkez6 személyek egytittes alairdsa sziikseges.

A cégjegyzés akként torténik, hogy a lakdsszovetkezet eldirt, elonyomtatott cégneve
ala az Igazgatésag elnoke és tagjai 6nalléan irjak a neviiket.

TORVENYESSEGI FELUGYELET

A lakasszovetkezet torvényességi felligyeletét a lakasszovetkezet székhelye szerint
illetékes cégbirésag latja el a cégnyilvantartasrol, a cégnyilvanossagrol és a birdsagi
cégeljarasrol sz616 torvény rendelkezései szerint.

HATAROZATOK BIiROSAGI FELULVIZSGALATA

A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, illetéleg az allando
(id6leges) hasznélati jog jogosultja kérheti a birésagtdl a lakasszovetkezet, illetéleg
annak szervei 4ltal hozott olyan hatdrozat hatdlyon Kkiviil helyezését, amely
jogszabalyba, a lakasszovetkezet alapszabalyaba, vagy mas belsd szabalyzataba
iitkozik. Ez a jog, érvényesen nem zarhato ki.

Ha a kozgy(ilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az éllandd hasznalati jog jogosultja
keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

Keresetet — a hatarozat kozlésétdl szamitott hatvan napos jogvesztd hataridd alatt - a
lakasszovetkezet ellen kell meginditani. A keresetinditdsnak halaszté hatalya nincs,
de a birdsag a hatdrozat végrehajtasat felfuggesztheti.

A jogsértd hatarozattal érintett tag, vagy nem tag tulajdonos a sérelmet - kereset
illetve perinditas elétt - a feliigyel6-bizottsagnak koteles bejelenteni.
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A bejelentés alapjan a feliigyelGbizottsag a birdsagi eljaras elkeriilése érdekében - a
bejelentés kézhezvételétdl szamitott legkésobb tiz napon belill - koteles a hatéarozatot
meghoz6 igazgatdsag részére a hatarozat megvaltoztatdsara vagy fenntartasara vonatkozo
javaslatat megtenni €s azt részletesen indokolni.

A feliigyeldbizottsag az intézkedésérdl a bejelentés kézhezvételétdl szamitott tiz napon
beliil irasban tajékoztatja az érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az
allando (idoleges) hasznalati jog jogosultjat.

A hatirozatot meghozo igazgatosag koteles a feliigyelobizottsag javaslatanak
kézhezvételétdl szamitott legkésdbb harminc napon beliil a javaslat elfogadasarol vagy
elutasitasardl donteni és arrol az érintett lakasszdvetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az
allando  (idoleges) hasznélati jog jogosultjat, valamint a feliigyel6bizottsagot
haladéktalanul irasban értesiteni.

A keresetinditas hatarideje a felligyelobizottsaghoz intézett irasbeli bejelentés
kézhezvételétdl a lakdsszovetkezet vagy szervének dontése kozléséig nyugszik. Ha
azonban a nyugvast kdvetden a keresetinditasi hataridobol tiz napnal kevesebb van hatra, e
hatarid6 tovabbi tiz nappal meghosszabbodik.

IV. FEJEZET

TULA]DONI’ES HASZNALATI VISZONYOK
A LAKASSZOVETKEZETBEN

TULAJDONI VISZONYOK:

A lakdsszovetkezetben a lakdsok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a
lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.

A tagok, valamint a nem tag tulajdonosok tulajdonaban allé lakasok
tulajdonviszonyaira jelen alapszerzédés nem vonatkozik.

A lakasszovetkezet tulajdondban allnak:

a) az épiilethez tartozoé foldrészlet,

b) az épiiletszerkezetek,

) az épiilet kézos haszndlatra szolgalo teriletei és helyiségei (Iépcsdhaz, eldtér,
folyosd, stb.),

d) a kézponti berendezések, elzard szerelvények - ideértve a magantulajdonban
all6 lakasokban levd elzard, levalaszto, illetve a le és felmend csdévezetékek
szakaszold szerelvényekig - vizellatd, szennyvizelvezetd, hirkozlé és
hiradastechnikai vezetékek, villamos energiaellato, villimharitd, kozponti
antenna, lift, szellGzteto berendezés, sth.

e) tetd, homlokzat, térelvalasztd falazat, felépitmény, elétetd, 1épcséhaz, ezen
épuiletelemeken levé nyilaszarok és homlokzati ablakok.

f) ahazfeliigyeldi (gondnoki) lakas,




g) a lakéasszovetkezet céljat szolgalé mas létesitmények (iroda, mUhely, raktar
sth.)

h) vagyontargyak - a gondnoki lakas, mely munkahelyhez kotott, az allando, vagy
ideiglenesen hasznélatba adott bérelt helyiségek.

HASZNALATI VISZONYOK:

A tag a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 lakdst a lakasszovetkezet igazgatosagaval
megkotott hasznalati szerzddés keretei kozott maga haszndlhatja, hasznosithatja,
illetve a hasznalat jogat atruhazhatja.

A lakasszovetkezet tulajdonaban 4ll6 lakas haszndlati jogat az szerezheti meg, aki
jelen alapszabalyban meghatarozott lakasszovetkezeti tagsagi feltételeknek megfelel
é6s a lakas 4llandé (élethosszig tartd), vagy idGleges hasznalati joganak
megszerzéséhez a jelen alapszabalyban megéllapitott vagyoni hozzajarulas mértékét
megfizeti.

A lakasszévetkezet tulajdonaban 4ll6  lakds &llandé hasznalati joganak
megszerzéshez sziikséges vagyoni hozzajarulas mértéke uj lakads esetén nem lehet
kevesebb a bruttd épitési koltség ot szdzalékanal és nem lehet magasabb a brutto
épitési koltség harminc szazalékanal. Hasznalt lakas dlland6 hasznalati joganak
Gjraértékesitése esetén a vagyoni hozzdjarulds mértéke a lakas valés forgalmi
értékének huszonot szazalékat nem haladhatja meg.

Az id6leges hasznélati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzdjarulas meérteke
az 4llandé hasznalati jog megszerzéséhez szikséges vagyoni hozzajarulas
mértékének a fele.

Az &llandé (élethosszig tarté) és az idGleges hasznalati jog megszerzéséhez
szilkséges vagyoni hozzdjarulast az e jog megszerzési feltételeknek megfeleld
természetes és jogi személyek, vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi
tarsasagok a lakasszovetkezet pénzintézetnél vezetett feldjitdsi céla pénzeszkoze
elkiilonitett szamlajanak javara torténd befizetéssel teljesitik.

A hasznélati jog atruhazashoz a lakasszovetkezet igazgatésdganak hozzajarulasa
sziikséges.

Az 4llandé hasznalat joganak visszterhes dtruhdzasa esetén a lakasszovetkezetet az
elévasarlasra vonatkozé szabélyok szerinti jog illeti meg. A lakasszévetkezet e jogat a
hasznalati szerzédésben koteles kikotni, tovabba eléirni, hogy a tag visszterhes
atruhdzasi szandékat koteles a lakasszovetkezet igazgatdsaganak elOzetesen
bejelenteni.



10.

11.

A lakdsszovetkezet el6vasarlasi jogat maga gyakorolja, az e jogot gyakorl6 személyt
(tagot) az igazgatdsag jelolheti ki. Ha a lakasszovetkezet igazgatdsaga, vagy az
igazgatdsag e jogat gyakorld személy (tag) a tag bejelenteését koveté 30 napon beliil
barmely ok miatt nem él az eldvasarlasi jogaval, a tag hasznélati jogat olyan
személyre ruhazhatja 4t, aki a tagsagi feltételeknek megfelel és a hasznalati jog
megszerzéséhez szitkséges vagyoni hozzdjarulds megfizetesét vallalja. Az ilyen
személy tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

A tag haldla, illet6leg a nem természetes személy tag megszlinése esetén a hasznalati
jog tekintetében jogutodlasnak van helye.

A lakéépiilethez tartozd, a lakasszovetkezet tulajdondban &ll6 féldrészlet és
épiiletrészek haszndlatara - a kozgylilés hatarozatanak keretei kozott - a tagok
mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak
vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A lakasszovetkezet tulajdondban allé, kozds hasznalatra szolgalé épiiletreszek,
helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zart rendszer(d muiszaki megoldassal
kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer létesitesérol eés uzemeltetésérdl a
kozgylilés, vagy a kamera rendszer kiépitésével kozvetlentl eérintett épilet
részkozgy(ilése a tag és nem tag tulajdonosok legaldbb 2/3-os tobbségének igenld
szavazataval donthet. A kiépités esetén a lakasszovetekrdl szélo jogszabaly 14/A
szakaszban foglaltak szerint kell eljarni.

HAZIREND

i

A lakasszovetkezet hazirendjében kell meghatdrozni a lakdson belili épitési-
szerelési munka, és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat
szolgil6 szabélyait. Ezek a szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetoleg
a zajszint hatarértékére a lakdépiilet tekintetében irdnyado kildn jogszabalyok
rendelkezéseivel.

A lakasszévetkezet hazirendje tartalmazza az épilet kozés haszndlatra szolgald
teriiletei és helyiségei hasznalatdra vonatkozo részletes szabalyokat is.

A hazirend teljes szévegét az 1. sz. melléklet tartalmazza.
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V. FEJEZET

A LAKASSZOVETKEZETI TAGSAGI VISZONY

A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a) az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

b) alakas tulajdonosa,

c) irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve
kotelezének elismeri és vallalja, a lakasszovetkezet céljanak megfelel6en eldirt
fizetési és mas kotelezettségeinek teljesitését, tovabba vallalja a szdvetkezet
miikodéséhez sziikséges - torvényen, vagy a szovetkezet jogos érdekén
alapulé - személyes adatainak rendelkezésre bocsatasaval adatszolgaltatasi
kotelezettsége teljesitését.

A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak
és kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenlé banasmoéd kovetelményét meg
kell tartani.

A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskory, és a cselekvéképességet kizard
gondnoksag ala helyezett tizennegyedik életévét betoltott kiskort nevében
torvényes képviselGje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betoltott
kiskora a torvényes képviselGje hozzajarulasaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

A lakas tulajdonjogaval rendelkez§ személy tagfelvételi kérelme - ha az
alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel - nem utasithato el.

Ha egy lakds tobb személy tulajdondban van, mindegyik tulajdonostars kérheti
tagként vald felvételét a lakasszovetkezetbe.

Az 6rokos, a megajandékozott és a veve tagfelvételi kérelme nem utasithatd el, ha a
kérelmez6 megfelel az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek.

A tagfelvételrdl az igazgatdsag a felvételi kérelem benyujtasat kovetd legkozelebbi
tilésen, de legfeljebb 3 honapon beliil dént. A doéntésr6l a belépni kivand személyt
értesiteni és a kovetkezo kozgylilést tajékoztatni kell.

A tagsagi viszony - eltéré alapszabalyi rendelkezés hidnyaban - a felvételi kérelem
idépontjara visszamend hatallyal jon létre.

A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birdsag hataskorébe
tartozik.

10. A tagsagi viszony megszinik, ha:

a) atagmeghal,
b) anem természetes személy tag jogutdd nélkul megszinik;



c) atagalakasszovetkezetbdl kilép;

d) atagnak alakasra vonatkozd tulajdonjoga megszinik;
e) atagot kizarjak;

f) alakdsszovetkezet jogutdd nélkil megszlnik.

11. A kilépés szandékat az igazgatésagnak irasban be kell jelenteni. A kilépés az

elfogadassal egy id6ben 1ép érvénybe.

12. A lakasszovetkezet kizdrhatia a tagot, ha a tag neki felréhaté médon

14.

<]

a) a lakasszovetkezet érdekét silyosan sérté vagy veszélyezteté magatartast
tanusit, vagy a tagsagi viszonybol eredé kotelességeinek - az alapszabalyban
meghatarozott id6tartam alatt - felszélitds ellenére nem tesz eleget;

b) a tag felszélitas ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak
megfelel6 moédon megdllapitott Uzemeltetési (fenntartasi) és feltjitasi
hozzajarulasi fizetési és személyes adatszolgaltatasi valamint potbefizetési
kotelezettségét.

,,,,,

igazgatosag kizarast targyald iilésére a tagot meg kell hivni, tdvolmaraddsa azonban
hatdrozat hozatalanak nem akadalya. A kizarasrol az igazgatdsag hatarozatot hoz, amelyet
az érintett taggal irdsban kell kézdIni.

A kizarasrél hozott hatarozat ellen birdsagi Gt igénybevételének van helye.

. A tagsagi viszony a kizdrast kimondé hatarozat kozlésétél szamitott harminc nap elteltével

sziinik meg, kivéve, ha:
a) hatarozat késobbi iddpontot allapit meg;
b) a tag kérelmére a kdzgyilés a kizaré hatarozatot megviltoztatja.

¢) a hatdrozat birésagi feliilvizsgalatara hatvan napon beliil keresetet inditottak €s a
birdsag a kizarast kimondo hatarozatot megvéltoztatja, vagy hatalyon kiviil helyezi;

16. Ha a tag tagsagi viszonya kizdrdssal a személyes adatok szolgaltatasi
kotelezettségének  elmulasztdsa okan sziinik meg, —mindaddig, mig
adatszolgaltatasi kotelezettségének eleget nem tesz, a hatélyos kozgyflési
hatarozat értelmében 50 % - al emelt tGzemeltetési kozos koltséget koteles
fizetni. A kotelezettség teljesitése utan tagfelvételi kérelmérdl az igazgatosag
dont. Tagfelvétele esetén fizetési kotelezettségére a hatdlyos kozds koltseg
mértéke az iranyado.

i 7 Ha a tagsagi viszony megsziinik, - az alapszabaly eltér6 rendelkezése

hianyaban, illetéleg a tulfizetés kivételével - a volt tag a szévetkezet részére teljesitett
befizetések visszatéritését a szovetkezettl nem kovetelheti.
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18. Ha a tagsagi viszony halaleset, vagy kilépés miatt szlinik meg, az orékdssel, vagy
a volt taggal el kell szdmolni. Hataridé: az igényjogosultsag igazolasat kévetd 30
naptari napon belil.

19. Ha a lakasszovetkezet tulajdondban all6 lakas alland6 hasznalatanak a joga
megsziinik, a hasznaldja koteles a lakast kitriteni, és elhelyezésre nem tarthat

igényt.

VI. FEJEZET

A LAKASSZOVETKEZETI TAG JOGAI
ES KOTELEZETTSEGEI

1. A tag alapvetd joga, hogy:

a)

b)

c)
d)

e)

részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és  személyes
kozremiikodésének, vagyoni hozzajarulasinak megfeleléen részesedjen a
lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,
igénybe vegye a lakdsszovetkezet altal a tagok részére biztositott
szolgaltatasokat,
tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgytilésen,
a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

a lakdsszovetkezetre vonatkozd barmely kérdésben a tisztségvisel6ktdl

tajékoztatast kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kozgy(lési jegyz6konyvbe,
illetleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba
betekintsen, tovabba ezekrdl - a masolasi koltség megfizetése mellett -
masolatot kérjen.

2. A tag alapvet6 kitelezettsége, hogy:

a)

b)
c)

d)
e)

teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét és
vallalasanak megfelel6en részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek
tevékenységében,
a lakasaban tervezett épitkezésrdl értesitse az igazgatdsagot,
lehetdvé tegye és tiirje, hogy a lakdsba a lakdsszovetkezet tisztségviselSje vagy
alkalmazottja a lakdsszovetkezet tulajdondban all6 épiletrészekkel,
berendezésekkel, mérdorakkal oOsszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, a
rendkiviilli kdresemény, vagy vészhelyzet fennallasa miatt a lakdson belil
szitkséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabél arra
alkalmas id6ben bejuthasson, a tag, illetéleg a bentlakd sziikségtelen
haboritasa nélkul,
a szovetkezet vagyonat gondosan kezelje és védje,
rendeltetésszeriien - mas lakas tulajdonosok érdeksérelme nélkil - hasznalja
magantulajdonban 1évé lakdsat, nem lakas céljara szolgalé helyiségeket és
gondoskodjék azok karbantartasarol.
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f) A lakasokat megfelel§ mennyiségl radiéfrekvencias vizérakkal kell ellatni,
tulajdonosi koltségen kell cserélni a hitelesség lejarta eldtt id6ben eés
szerz6dést kell kotni a vizmiivekkel, nem lehet a fogyasztast a Szévetkezet felé
fizetni.

g) ajogszabalyban foglalt, a szovetkezet miikddésehez sziikséges és a szévetkezet
jogos érdekén alapulé kovetkezé adatai szolgaltatdsdnak kotelezettséget
teljesiti: csaladi és utonév, sziiletési név, szilletési hely, sziiletési id6, anyja
neve, lakcime, telefonszama, e-mail cime.

A lakasszovetkezet csak abban az esetben koteles megtériteni a 2.c) pont szerinti
beavatkozassal okozott kart, ha az ellendrzés eredménye a lakashoz tartozo, azaz a
lakas tulajdonosat, hasznal6jat anyagilag terhel6 gép, berendezés, mellékmérd hibas
miikodését nem igazolta. Nem koteles a hibaelharitassal jaro karokat megfizetni a
szovetkezet akkor, ha a tag a szovetkezet tulajdondban 1év6 berendezéshez,
épiiletrészhez - elharitas, hibajavitas céljabél - torténd hozzaférést befalazassal,
leburkolassal lehetetlenné tette.

A lakds tulajdonosa koteles az igazgatdsagnak bejelenteni:

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) csaladi és uténevét (neveit), sziletési névét, sziiletési helyét, sziiletési idejét,
anyja nevét, lakcimét, telefonszamat, e-mail cimet,

¢) a lakasat barmilyen jogcimen hasznalé személy b. pontban meghatarozott
adatat,

d) alakasaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd b. pontban
meghatarozott adatat.

A bejelentést 15 napon beliil kell megtenni, ennek elmaradasa esetén a tagsagi jogviszony
keletkezésére és a kizdrasra, valamint a nem tag tulajdonos kotelezettségére vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni.

5.

Ha a tulajdonos a lakasat barmilyen jogcimen hasznalatban adja, és a hasznal6 - az
igazgatosag frasbeli felszolitdsa ellenére - a fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget, a keletkezett hatralék Osszegének megfizetésére a vele szemben indult
eljarasban a tag, vagy nem tag tulajdonos koteles.

Az irasbeli felszolitasra, illetéleg a hatralék megfizetésére vonatkozd
szabalyok:

Az igazgatésagnak az alapszabdly 3/ 8. pont f. alpontjdban meghatarozott
feladatkorében a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére - az ismert
lakohelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltaté utjan fizetési
felszolitast kild. A megkildétt felszdlitast a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt
megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkil, "nem kereste" jelzéssel az

igazgatosaghoz visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités masodik
22



megkisérlésének napjat kévetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni
(kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodd hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos
nyilvantartasba vett 0j laké- vagy tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a
nyilvantartast vezet§ szerv adatszolgdltatasa alapjan vagy egyéb modon ismertté
valik, a kézbesitési vélelem az 1j laké- vagy tartézkodasi helyre, székhelyre,
telephelyre az (1) bekezdés szerinti médon megkisérelt és eredménytelen kézbesiteés
esetében all be.

A fenntartisi koltség (kozés koltség és szemétdij, valamint pdtbefizetés)
befizetésével legalabb 3 hénapnak megfelelé hatralékba kerilt tag vagy nem tag
tulajdonos  lakastulajdondnak jelzaloggal valé megterhelését a hatralek
megfizetésének biztositékaként az Igazgatosag elrendeli. A jelzalogjog bejegyzésének
elrendelése 6 hénapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az Igazgatosag e
hatdrozatat iigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az Igazgatosag
vonatkozé hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére jogorvoslati
lehetdség feltlintetésével kézbesiteni kell. Az irasbeli felszolitasra, illetleg a hatralék
megfizetésére vonatkozd részletes eldirasokat az alapszabélyban kell megdllapitani.

A tag a bejelentés megtételére a lakas birtokbavételét, illetSleg a lakdsra vonatkoz6
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését koévetd 15 napon belil
koteles.

Az igazgatésag az Eurdpai Parlament és Tandcs 2016/679. altalanos adatvételi
rendelete (GDPR) alapjan késziilt, a személyes adatok kezelésérél sz6lo adatvédelmi
és adatbiztonsagi szabalyzataban foglaltak szerint a tagok, és nem tagok, valamint
hasznalék, rendelkezésére allé adatairdl nyilvantartast vezet. Az igazgatdsag a
nyilvantartasba vett adatokrél kizarélag a koziizemi szolgdltato, a kézponti flités és
meleg viz szolgaltatdja, valamint, birdsag, kozjegyz8, végrehajté részére adhat
tajékoztatast.

A héazirend elSirasainak betartisa minden tulajdonosra, haszonélvezdre, lakas és
kozos helyiség bérlore nézve kotelezo.

VIL FEJEZET

A NEM TAG TULAJDONOS JOGAI
ES KOTELEZETTSEGEI

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakasszovetkezet altal a tagnak
nytjtott szolgaltatasok, (sajat karbantartéi szolgaltatas) a lakasszovetkezet
véallalkozasi bevételei, (bérleti dij) illetéleg az ezekkel kapcsolatos koltségek
kivételével - megilletik, illet8leg terhelik. A koltség kiilonbséget a sajat és vallalkozas
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altal fizetett 0sszeg adja, ami a kozos koltségben érvényesithet6 a nem tag
tulajdonosnal.

A kozgy(lésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
el6irdsara és teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszamol6 napirendi
pont megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kozgylilés
osszehivasa, hatarozatképességének megallapitisa és a szavazatok szamba vétele
soran - ideértve az irasbeli szavazas esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe
kell venni. A nem tag tulajdonost a kézgy(ilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban
a szavazas joga csak a tag tulajdonostdl kapott irasbeli meghatalmazas esetén illeti
meg.

A héazirend betartasa a nem tag tulajdonosnak is kotelezd.

A lakasat értékesité nem tag tulajdonos eltdvozasa el6tt koteles elszamolni kozos
koltség tartozasaval, az Igazgatésaggal. Amennyiben e kotelezettségének nem tesz
eleget, Uigy a régi nem tag tulajdonos és az 0j lakastulajdonos egyetemlegesen felel a
tartozasért.

A nem tag tulajdonosok jogaira és kotelezettségeire az Alapszabaly V1.4.-5 pontja,
valamint az Alapszabaly VIII. fejezet 1-17 pontjaiban foglaltakat is megfelelGen
alkalmazni kell.

VIIL FEJEZET
A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA

A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a tagok és
nem tag tulajdonosok fenntartassal (lizemeltetés, karbantartas és felujitas)
kapcsolatos befizetései és a lakasszovetkezet egyéb bevételei szolgaltatjak.

A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit
épiiletenként és lakasonként kalon-kiilon kell megallapitani és nyilvantartani.

A lakasszovetkezet alaptevékenysége hatékonysaganak és eredményességének
ellatdsa céljabol - jelen alapszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével -
vallalkozasi tevékenységet folytat.

A Lakasfenntartd Szovetkezet alaptevékenysége az a tevékenysége, amelyet a
felajitas és a fenntartds korében ténylegesen felmerilt koltségeinek
figyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabol végez sajat tulajdona
tekintetében.

Minden maés tevékenysége /helyiségek bérbeadasa/ vallalkozasi tevékenységnek

mindsiil, amelynek adoézott eredményét felhasznalhatja a tulajdonaba tartozo
lakdépulet épitési és fenntartasi feladatainak ellatasara.
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10.

11.

12.

13,

14.

15.

A Lakasfenntarté Szovetkezet alaptevékenységének pénziigyi forrasa:
a) a befizetett kozoskoltség, mely tartalmazza az Uzemeltetési és felujitasi
koltséget;
b) a helyiségek bérbeadasabdl szarmazo /addzas utani/ bevételek.

A tulajdonosok a fenntartassal (lzemeltetéssel) és feldjitassal jaro koltségek
felosztasat a lakasok teljes alapteriiletének nagysaga /nm/ alapjan fizetik, melyet
épuletenként kilon kell meghatarozni.

Az egyéb fizetendd koltségek meghatarozasa a kozgy(ilés hatarozata alapjan torténik.

A bérleti és haszndlati dijakat kilon megéllapodas hatirozza meg a bérlo és a
szovetkezet kozott létrejott szerz6désben.

A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredé tartozasaiért. Ha a
lakasszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgylilés a
tagokat és a nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.

A lakasszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a tagok a 10.
pont szerinti felelGsség aldl csak akkor mentestilnek, ha a vallalkozasbdl ered6
kotelezettségek  fedezésére a  vallalkozassal aranyban allé  vagyonrészt
azalapszabalyban elkiilonitenek. Ebben az esetben a vallalkozasbdl eredd
kotelezettségekért a lakasszovetkezet az elkiilonitett vagyonaval felel.

A harom honapot meghaladé fizetési késedelem esetén az igazgatdosag a mulasztét
irasban felszolitja. Amennyiben a mulaszté a felszdélitidsra sem teljesiti fizetési
kotelezettségét, az igazgatdsag a téketartozas, a koltségek, és a késedelmi kamatok
behajtasara fizetési meghagyas kibocsatasat kéri a kozjegyzotol, és a jogerds fizetési
meghagyas alapjan végrehajtasi lap kibocsatasat.

Az alapszabaly felhatalmazza az igazgatosagot, hogy a fenntartasi koltséget
rendszeresen, vagy rendszerteleniil nem fizet6 tulajdonosokat harom hénapos
elmaradas esetén a szovetkezeti tagjai kozil kizarja. Harom hénapnak megfeleld
hatralék esetén a tag, vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonédnak jelzaloggal valé
megterhelését rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalog
bejegyzésének  elrendelése  harom  honapnak megfelelé  hatralékonkeént
megismételhetd. Az igazgatdsdg hatdrozatat ligyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos -
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Az igazgatdsag hatdrozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a
jogorvoslati lehetség feltiintetésével kézbesiteni kell.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, az igazgatdsag a
kiegyenlitést kovet6é 8 napon belil koteles a jelzdlogjog torléséhez sziikséges
engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba, vagy tugyvéd - jogkorén beliil
jogtanicsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
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16.

17.

18

A végrehajtasi jog, valamint a jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos
koltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.

A lakasat értékesitd tulajdonos eltdvozasa el6tt koteles elszamolni koézoskoltség
tartozasaval, az Igazgatdsaggal. Amennyiben e kotelezettségének nem tesz eleget,
gy a régi és az Gj lakastulajdonos egyetemlegesen felel a tartozasert.

A lakasszovetkezetbdl kilépd, a lakasat is értékesité taggal el kell elszamolni,
melynek soran pénziigyileg rendezni kell talfizetéseit vagy hatralékait gy, hogy
minden &ltala megkezdett hénapot egésznek kell tekinteni. Ettél csak akkor lehet
eltérni, ha az 0 tulajdonossal kotott adasvételi szerz6désben masként rendelkeznek,
és e rendelkezésiikhoz az igazgatdsag hozzajarulasat kérik. Ez utobbi esetben a
lakasszovetkezet igazgatosaga a torvény és az alapszabaly rendelkezéseit figyelembe
véve hataroz.

IX. FEJEZET
SZERVEZETI ATALAKULASOK
LAKASSZOVETKEZETEK EGYESULESE

Két vagy tébb lakasszovetkezet kilon-kilon tartott kézgy(lésen szovetkezetenkent
szamitva a jelen lévd tagok egyszer(i szotobbségével elhatarozhatja, hogy uj
lakasszovetkezetté egyestil vagy az egyik szovetkezet a masikba beolvad.

Az egyesiilé lakasszovetkezetek egyiittes kozgy(lésen allapitjdk meg az egyesiilés
idépontjat, az ) lakasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjdk a sziikséges
valasztasokat.

Az egyesiils lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld
kotelezettségek az Uj (a befogadd) lakasszovetkezetre szallnak at.

A LAKASSZOVETKEZET SZETVALASA

¥

A kozgylilés a jelenlévs tagok egyszer(i szotobbségével elhatdrozhatja a
lakasszovetkezet szétvalasat két vagy tobb lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két
kozgy(lést kell tartani.

A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legaldbb tiz szazaléka irasban

kezdeményezheti. A szétvalas kezdeményezését kovetden az igazgatosag koteles
harminc napon belill 6sszehivni a lakdsszovetkezet szétvalasat el6készit6 kozgydilést.

A lakasszovetkezet csak miszakilag lehatarolhaté onallé tertileti vagy mas
egységnek (épilet, éplletcsoport sth.) megfeleld lakdsszovetkezetekre valhat szét,
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Az elokészité kozgyllésen a lakasszovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi
szandékrol. Az el6készité kozgylilést kovetSen a szétvalds befejezéséig Ujabb
szétvalasi kezdeményezést benyujtani nem lehet.

Az elékészit6 kozgylilésen tett, illetve az frasban adott nyilatkozatok alapjan az
igazgatésag koteles vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot
késziteni.

Az igazgatdsag az el6készitd kozgylilést kovetd hatvan napon beliil Gjabb kozgyfilést
koteles dsszehivni, amely hataroz a szétvalasrol, a vagyon megosztasarol.

A lakésszovetkezet a szétvalast elhatarozé kozgy(ilést kéveté harom napon belul
koteles tajékoztatni az ismert hitelez6ket a szétvalasrél, valamint a
vagyonmegosztasrol szolé kozgylési hatarozatrol.

A szétvilassal a lakasszovetkezet megszlinik, jogai és kotelezettségei az (j
lakasszovetkezetekre, mint jogutddokra szallnak at. A szétvalt lakasszovetkezet szétvalas
elotti  kotelezettségeiért a  jogutod lakasszovetkezetek —  valamennyi hitelezd
hozzajarulasaval — kotott eltérd megallapodas hianyaban — az egymas kozotti
vagyonmegosztas aranydban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast kovetéen mertil
fel, a jogutod lakasszovetkezetek felelGssége egyetemleges.

KIVALAS A LAKASSZOVETKEZETBOL

A lakasszovetkezethb8l a miszakilag elkilonult, egy vagy tobb lakéépiiletben lévd
lakasok lakdsszovetkezeti tag tulajdonosai (a tovabbiakban: kivalni szandékozo
onallé egység tagjai) - amennyiben tartozasuk a lakdsszovetkezettel szemben nem
all fenn - egylittesen valhatnak ki.

A kivalast a kivalni szandékozd 6nallé egység tagjainak Osszessége legalabb
kétharmados szotobbséggel hatdrozhatja el. Az e célbdl tartott részkozgylilésre a
lakasszovetkezet alapszabalyanak kozgytilésre vonatkozé rendelkezéseit kell
megfelelden alkalmazni; a részkozgyilés akkor is megtarthato, ha az alapszabaly
ilyet nem rendszeresitett.

A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgy(ilése hataroz.

A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfelelen alkalmazni.

Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitdsa céljabdl kerul sor, a kivalas feltétele, hogy
a kivalni szandékozo onallé egység tagjai, és a nem tag tulajdonosok egyhangulag
elfogadjak az alapité okirat tervezetét és benyujtsak a szlikséges hatdsagi engedély
iranti kérelmet.
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6.

10.

A kivalasi szandék bejelentése és az 50. § (3) bekezdésében emlitett
vagyonmegosztas utin a létrehozandd tarsashaz leendé tulajdonostarsai az alapito
okirat tervezetét véglegesitik; a kivalds a tarsashaztulajdon bejegyzésének
idépontjatol hatalyos.

A létrehozandé tarsashaz alapitasara, szervezetére és mikodésére a tarsashazakrol
sz616 2003. évi CXXXIIIL. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

A kivalashoz nincs szikség a lakasszovetkezet kozgy(ilésének hozzajarulasara,
azonban a kivalds szandékat a részkozgy(ilés hatdrozatanak megkiildésével, az
igazgatosag részére, irasban be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentésre csak az 5.
pontban meghatarozott feltételek teljesitését kovetben és olyan nyilatkozat
megtételével egyidejlileg kertlhet sor, hogy a kivalasra a tarsashaztulajdon ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzésétdl fliggden kertl sor.

A lakasszovetkezetbdl minden negyedévzaré napjan lehet kivalni. A kivalni
szandékozo 6nallé egységnek a kivalasrél szolé dontésr6l a 8. pontban

meghatéarozott bejelentést és nyilatkozatot legkésébb a kivalast megel6z6 90. napig
kell az igazgatésaghoz megkiildeni.

A 8.-9. pontok rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell akkor is, ha a kivalni
szandékozo6 onallé egység tagjai és a nem tag tulajdonosok a kivalassal egyidejlleg
nem kivannak tarsashaztulajdont alapitani. Ebben az esetben a térvény 50. § (3)
bekezdésében emlitett vagyonmegosztds utan létrejott kozos  tulajdon
tarsashaztulajdonnd valé atalakitasdt - a 7. pontban emlitett kilén torvény
rendelkezéseinek megfeleléen - barmelyik tulajdonostars kérelmére a birdsag is
elrendelheti.

A SZERVEZETI ATALAKULASOK KOZOS SZABALYAI

A térvény 48-49.§- aiban meghatarozott szervezeti atalakulasok esetén az 1j (a
befogado, illetdleg a jogutdd) lakisszovetkezetek az alapszabalyukat megfelelden
moédositjak, amelyet a kdzgyilésen tortént elfogadastél szamitott harminc napon
beliil - bejegyzés és kozzététel céljabol - be kell jelenteni a cégnyilvantartdst vezetd
birésagnak (cégbirdsag).

Az alapszabaly elfogadasa alapjan, a tagok egyszer(i szotobbséggel megvalasztjak a
lakasszovetkezet igazgatosagat, a feliigyel§-bizottsagot, és e szervek tisztségviseldit,
elfogadjak a lakasszovetkezeti vagyon Osszegét és a fenntartdssal kapcsolatos
befizetések feltételeit.

Az 1. pontban emlitett kozgyilés jegyz6konyvét a levezetd elndk és a jegyzdkonyv
vezetSje irja ala, amelyet a kozgylilésen erre megvalasztott két tag alairasaval
hitelesit.
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X. FEJEZET

A LAKASSZOVETKEZET MEGSZUNESE

1. Alakasszivetkezet megsziinik, ha:
a) a lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgylilés

egyhangulag elhatarozza, hogy jogutdéd nélkil megszinik;
b) szervezeti dtalakuldst hajt végre, a kivalas kivetelével;
¢) acégbirésag megsziintnek nyilvanitja;
d) abirdsag felszamolasi eljaras soran megszinteti;
e) ahatdrozott idére alakult lakdsszovetkezet esetén a meghatérozott idé eltelik.

2. A legkisebb kotelezé taglétszam (10 f6) hidnya miatt csak akkor van helye a
lakasszovetkezet megsziintnek nyilvanitisanak, ha a szévetkezet hat hdnapon belul
nem jelenti be a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam eléréset.

3. Alakasszovetkezet a cégjegyzékbdl valo torléssel sziinik meg.

4. Ha a lakasszovetkezet jogutéd nélkil sziinik meg, vagy a Cégbirésag megsziintnek
nyilvanitja, végelszdmoldsnak vagy felszdmoldsnak van helye. Ennek soran a
csédeljarasrél, a felszamolasi eljarasrol és a végelszamolasrdl sz6l6 kilén térvény
rendelkezéseit kell megfelelGen alkalmazni.

5. Ha a kozgy(ilés a végelszamolé személyérdl hatarozni nem tud, a végelszamolot a
cégbirdsag rendeli ki.

6. A fizetésképtelenség miatti felszdmolds meginditasanak kozzététele utdn
lakasszovetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

7. Alakasszovetkezet megszlinése esetén a vagyon a volt tagok, és nem tag tulajdonosok
kozos tulajdonaba kertil, érdekeltségiik aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a
volt tagok, és nem tag tulajdonosok lakdsainak alapteriiletét kell erteni.

XI. FEJEZET

A LAKASSZOVETKEZETI ERDEKKEPVISELET

A Lakasfenntarté Szovetkezet maga, valamint a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek
védelme, a lakasfenntarté szovetkezet miikodésének eldsegitése, gazdasagi
tevékenységének kozos anyagi eszkozokkel torténé elémozditdsa érdekében tagsagi
viszonyt létesit a lakdsszévetek teriileti és orszagos érdekképviseletében, ennek
megfelelGen tagja a LETESZ-nek.
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XIL FEJEZET

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

A Veres Péter Lakdsfenntarté Szovetkezet kozgylilése a lakasfenntarté szovetkezet
médositott alapszabalyat 2018. november 29-én a kézgytlésen elfogadta.

Az Alapszabély 2018. november 29-én lép hatalyba.

A lakasszovetkezet Gj alapszabalyét az elfogadasatdl szamitott harminc napon belil -
bejegyzés és kozzététel céljabol - be kell jelenteni a cégnyilvantartast vezeto Fovarosi
Birésagnak, mint Cégbirésagnak (a tovabbiakban: Cégbirdsag), valamint a Foldhivatalhoz.

Budapest, 2018. november 29. VERES PETER
ekt St

Gyfirfi . 18,

‘KLJ & €€
Német Ferenc
elnok

Készitette és ellenjegyezte, kijelentve, hogy ez a mai napon hatélyos és egységes
szerkezet(i szoveget tartalmazza.

Budapest, 2018. november 29.

_~

. J

Dr. Nagy Erzsébet
ugyvéd KASZ: 36065872

Dr.Nagy Erzsébet Ugyvédi Iroda_—
H-1122 Budapest Hatarér ut 41



HAZIREND

A Hazirend kiterjed a Veres Péter Lakasfenntarté Szovetkezet (székhely: 1039
Budapest, Gydri u. 15.) lakoépileteire
(Juhasz Gy. u. 4., Fast M. u. 1., Gylrl u. 1-15., GyGrQ u. 2-16., Gytrd u. 18-32)),
amelynek részei:

1

2.

e akilon tulajdoni lakasok,

e a kozos hasznalatra szolgalo teriletek, (Iépcsohazak, folyosok, szemét ledobok,
pincehelyiségek),

e a lakas tulajdonosara ¢és hasznaléira (tovabbiakban: tulajdonosok) akik
felelosek a szabalyok betartasaért, 6nmaguk, csaladtagjaik, vendégeik, lakasukat
hasznaldik, lakasukban szakmunkat végzok, valamint allataik tekintetében.

A hazirendbe foglalt szabalyok be nem tartasa birtokvédelmi, egyéb hatésagi
eljarast, karokozas esetén pedig a Polgdri torvénykonyvbe foglalt kartéritési
felelésséget von maga utan.

Tulajdonosvaltozas / Haszndlatban adds

Ha tag, vagy nem tag tulajdonos a tulajdoniban 4ll6 ingatlanit madsra
atruhazza, vagy barmilyen mas jogcimen hasznalatra dtengedi kiteles ezt a
tényt az igazgatésagnak irasban bejelenteni, a szerzédéskotés idépontjaban
esetlegesen fennallé kozos koltség hatralékat rendezni.
Hatarid6: az adasvételi szerzodés, hasznalati, vagy hasznalatot biztosito
szerz6dés aldirdsit koveté 15 napon beliill. A bejelentési kotelezettség
elmulasztisanak jogkovetkezményeire az Alapszabily rendelkezései az
iranyadoak.

Lakaéépiilet rendje

o A lakoépilletben €s a hozzatartozd kozos hasznalatra szolgalo
terileteken (kapualj, Iépcsdhaz, folyosd, szemétledobd, pince) napszaktol
fuggetlenil tartozkodni kell minden, masok nyugalmat zavar6, zajos
magatartastol €s tevékenysegtol.

Kamerdk csak

a Lakasszovetkezetekrol szolo 2004. évi CXV. torvény, a Személy - és
vagyonvédelmi, valamint magdnnyomozoi  tevékenységrdl szolé  2003.évi
CXXXIIL torvény valamint a Személyes adatok védelmérdl és a kozérdeki
adatok nyilvanossdgarol szolo 1992. évi LXIII. térvény elGirdsainak betartdsa
mellett iizemeltethetd.

o A lépcsbhaz, szemétledobo, raktdrhelyiségek teriiletén dohdnyozni tilos.

o Televizio, radio, vided és hasonld késziilék csak ugy mikodtethetd,
hogy masok nyugalmat ne zavarja,

) Zajt okozo haztartasi gép hasznalata, zajjal jaro szerelési, épitési munka

munkanapokon 8.00 és 18.00 ora, szombaton 8.00 és 12.00 ora kozott
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engedélyezett. Nem végezheté zajjal jaro tevékenység vasarnap és
annepnapokon.

) Homlokzatra, elétetdt, ablakracsot, parabola antenndt csak az
igazgatosaggal valo egyeztetés utan lehet felszerelni.

o Homlokzatszigetelést  kovetéen  légkondiciondlo — felszerelése  a
homlokzatra tilos.

Tetdt, tetokijaratot, Tulajdonos csak tlizesetén mentésre hasznalhatja.

A zajjal jaré épitési, szerelési munka végzését elbzetesen be kell
jelenteni az érintett tulajdonostarsaknak, és jelezni kell a szovetkezet irodajaban
is. E rendelkezés nem érinti a siirgdsségi hiba elharitasanak eseteit.

o A bérbe adott helyiségekben vallalkozasi tevékenység hétkoznap reggel
8.00 ora és este 18.00 ora kozott, szombaton 8.00 Gra és 14.00 ora kozott
folytathat6. Nem végezheté semmilyen zajjal jaré vallalkozasi tevékenység
hétvégén (vasarnap) és tnnepnapokon. A vendégldté egységek, élelmiszer
sizletek az dénkormanyzat allal meghatarozott ideig tarthatnak nyitva.

Lakoépiilet biztonsaga
o A személybejaro zarhatosagardl mindenkor intézkedni kell.
o A hazban (épiiletben) tartézkodo ismeretlen személynél rossz szandék
¢szrevétele esetén a rendorséget (107), vagy az igyeleti (a kifiiggesztett
telefonszamon) kell értesiten.

o Minden Tulajdonos koteles legaldbb egy telefonos elérhetdséget
megadni a szovetkezeli irodaban, tiiz, csStirés eldforduldsa végett.
o Tlzveszélyes anyagok tarolasa a sajat tulajdoni és a kozos hasznalatra

szolgalo helyiségekben (lakas, pince, folyoso, kézos hasznalata tarolo
helyiségek, bérelt tarold helyiségek) szigorian tilos.

o Tz, fiist esetén a szintenként elhelyezett nyomdgomb segitségével
nyithato a tetékijaro.
o Tetd csak tiiz esetén menekiilésre haszndlhato.

A lépcséhazi ablakokat mindenki sajat feleldsségére hasznalhatia
/nyithatja, zarhatja.
o A pince ¢€s a tetd kijardjat allandoan - az ott tartozkodas kivételével -
zarva kell tartani. A pincében vallalkozasi tevékeny végzése tilos.

Lakoéépiilet tisztantartasa

) A haztartasi szemét szemétledoboba juttatasa a lakas hasznalé feladata.
A szemétledobo hasznalata - az egyiitt jar6 zajhatas miatt - csak reggel 7.00 ora
és este 20.00 ora kozott megengedett. Az elhasznalt butorrészeket, géprészeket,
épitési hulladékot, allat-tetemet, egyéb fertéz6 anyagot a szemétledobdba
és/vagy mellé tenni nem szabad. Lomtalanitiskor a kifiiggesztett tajékoztato
szerint kell eljarni.

o Az épiletbdl targyat kidobni, folyadékot kionteni tilos. Novényt apolni,
locsolni csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.
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Aki barmilyen anyag szallitasa kozben a kozos hasznalati helyiségben
kart okoz, vagy a teruletet beszennyezi, koteles a kart, szennyezddést sajat
koltségén haladéktalanul megsziintetni. Ha a szallité és a hasznald személye
eltér, a kar a szennyez6dés megsziintetésér6l az koteles gondoskodni, akinek
érdekében a szallitas tortént.

Rovarfertdzés megsziintetése érdekében egyes lakasokban, vagy kozos
helyiségekben rovarmentesitési munkakat koteles elvégezni a lakashasznalo,
illetdleg a vezetdsége melyet az illetékes ANTSZ kotelezése alapjan tiirni kell a
Tulajdonosnak.

A lakoéépiilet allagvédelme

Az épilet, a lakasokat, a nem lakas célu helyiségeket és a szovetkezet
kozos tulajdonaban allo részeket, az ingatlan kozponti berendezéseit (viz,
csatorna, aramellatasi berendezések) rendeltetésiiknek megfelelden, a kornyezet
sérelme nélkal és gazdasagosan kell hasznalni. Ezek javitasaval jaro
kimaradasok idejér6l - uzemzavar kivételével - a tulajdonostirsakat elére
értesitent kell. A pincében a kézmiivek szerelvényeihez, (viz, gaz, elektromos
vezeték, csatornahalozat) a hozzaférést biztositani kell.

Az épilet koziizemi vezetékeihez hozzanyllni tilos. Szerelést, javitast,
leagazast csak szakiparos végezhet a vezetdség engedélye alapjan.

Jelentésebb - épitési engedélykoteles, illetve zajos - épitési munka
esetén az épittetd koteles a hirdetdé tdblara kirakott "Ertesités"-ben a
tulajdonostarsakat, illetve az igazgatdsagot a munka megkezdése el6tt 8 nappal
értesiteni. Kivételt képez az azonnali hibaelharitasi munka.

Minden tulajdonostars haladéktalanul koteles az altala észlelt, a
kozosségi tulajdont érintd hibat az Igazgatosagnak bejelenteni.

A lakéépiileten reklam és hirdeto tablat, a tetdn, az épiilet egyéb részein
antennakat, egyéb targyakat csak az Igazgatosag engedélyével szabad kirakni.

Ablakban csak varosképet nem ronté targyak helyezhetoek el. Virag
csak biztonsagosan rogzitett tartoba kertilhet.

Epﬂletben kiskoru dltal elkovetett rongdldsért a (sziil6, nagysziild,
gondviseld) felelds, a kart koteles megtériteni.

Kozos hasznalatra szolgalé helyiségek és bérlemények hasznalata, taroldasi

szabalyzata

O

A kozos hasznalatra szolgald pincehelyiségekben és bérleményekben
butorok és egyéb targyak tarolasa csak atmenetileg engedélyezett, az
Igazgatosaggal egyeztetett idopontig. Tlzveszélyes anyag azonban itt sem
tarolhato.

A kozos hasznalata teruleteken (kapualj, 1épcséhaz, folyoso,
szemétledobd) barmiféle anyag ¢s targy tarolasa tilos.

Az lgazgatdsag jogosult az engedély nélkil, vagy az engedélyben
megjelolt iddtartamon tal tarolt vagyontargyakat felelos orzésbe venni és azokat
a tulajdonos koltségére elszallittatni és Griztetni.

A kukatarolo és a pincetéri kozlekedd ajtét hasznalat utan zarva kell
tartani.
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A szovetkezeti haz vagyonvédelme, a tlizesetek megelozése, az
esetlegesen bekovetkezheté tlzesetek karainak csokkentése érdekében, a
kifiggesztésre kerilo TUZVEDELMI TAJEKOZTATOT maradéktalanul be
kell tartani.

A villamos és vizhalozat részleges kikapcsolasa - kivéve iizemzavar
esetén - csak az érintett lakasok tulajdonosainak, bérloinek stb. eldzetes
értesitése utan szabad.

Kdézos tarolo helyiségeket, ha nincs bérbe adva minden szovetkezeti tag
haszndlhatja. Kulcsot a tulajdonosok egymds kozott kezelik és kitelesek egy
példanyt a szovetkezet irodajaban leadni.

Allattartas szabalyai

A lakoépilet kozos hasznalath részein allatot tartani, a lakasban tartott
allatot oda kiengedni, kobor allatot, madarat etetni és oda szoktatni - még
atmenetileg is - tilos.

A kutya, macska, vagy mds jogszabalyokban meghatarozott engedéllyel
tartott allat okozta szennyezOdést a gondozdja haladéktalanul koteles
feltakaritani.

A kutyat az épiletben lakason belal kell tartani, onnan csak pérazon
szabad kivinni.

Az eb és allattartds mértékét és modjat killon rendeletek szabalyozzak,
azt tulajdonosa koteles betartani.

A szovetkezeti hdz teriletén nagytestii allatokat (pl. juh, kecske, stb.),
vadallatokat (pl. majom, tigris stb.) az emberi életre veszélyes hulloket (pl.
mérges kigyo, krokodil stb.) 6lésre kiképzett ebeket, valamint szennyez0, vagy
undort keltd allatokat tartani tilos.

Hatalyba léptetd rendelkezések

A tulajdonostarsak mindegyike jogosult, koteles a hazirend szovegét
megismerni, és magdra nézve kotelezének tekinteni és  mdsokkal s
betarttathatja.

Az Igazgatdsag a jovahagyott hazirend kifuggesztésérol gondoskodik.

A hazirendet a kozgyilés az alaprendeletet nem érintd részeiben,
megvaltoztathatja. (t6rlés, modositas, kiegészités)

A hazirend kihirdetéssel (kifiiggesztéssel) 1ép hatalyba és visszavondsig
érvényes.

A févarosi, keriileti 6nkormanyzat hazirendre vonatkozo rendelkezéseit

jelen hazirendnek kovetni kell, illetve azzal ellentétes rendelkezései hatalyukat
vesztik.
Jelen Hazirend  hatdlya kiterjed a  lakasszovetkezet mindenkori
Tulajdonostarsaira, 1lletdleg azok oOrokoseire, jogutddaira, a szovetkezet
teriletén lakast vagy egyéb - akar kozos tulajdonban 1évd - helyiséget
bérbevevokre egyarant.



A hazirend 2018. november 29. napjan hozott kozgytilési hatarozattal 1ép hatalyba.

A hatdrozatot az alapszabalyhoz mellékelve a Févarosi Cégbirdsaghoz be kell nytjtani.



